
    

 

 

 

 : روح  بلند  آرا مش برای آرزوی  با 

 کاتوزیان  ناصر  دکترامیـر استاد 

 : ارزشمند  برای  وجود و نیک فرجامی  آرزوی تندرستی  با  و 

 د حسین صفاییسیّدکتر  استاد
 

زیزم  حقوقبه تک تک  تقدیم می گردد      مایه   دلگرمی  بوده  که  همشیه   خوانان  ع

گارش    برایشان کتاب      این سطر  به دشوار است ، سطر   بس که امریی حقوق   ده فهم سا به عشق    و   . یافته   است ن

 

 



  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 این   کتاب  شامل                                             
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 شیوه مطالعه این کتاب؛
کل مقررات قانون مدنی، همراه با قوانین خاص مربوط، در مجموع به شکل 

مورد تشریح ساده این کتاب در نظم تطبیقی به نحو ذیل در « قوانین حقوق مدنی»

گردد حتماً به همان روش نگارش و فرمولاسیون قرارگرفته است. توصیه می

کتاب مطالعه شود مطالعه و سپس متن  تطبیقی، ابتدا نص قوانین با همان نظم کتاب

گردد دداً تأکید میاده شود. مجهای انتهای هر  فصل پاسخ دو در نهایت به پرسش

مواد قانونی کتاب حذف نشده و حتماً به همان  نظمی که در کتاب آمده است 

 . مورد مطالعه قرار گیرد



    

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 هـدمـمق

 دمه ـمق    21ص . .............1-10مواد  .... طور عموم هقوانین ب یانتشار و آثار و اجرا در               

  اموال جلد اول : در
 کلیبه طور مالكيت و اموال بيان در –کتاب اول 

 2مدنی     41ص ....................11ماده ...... .........................اموال انواع بیان در –باب اول                  

 2مدنی     45ص .............12-18مواد ............................ غیرمنقول اموال در –فصل اول           

 2مدنی      50ص  ............19-22مواد  ................................. منقوله اموال در –فصل دوم           

 2مدنی     54ص  ............23-28مواد  ..ندارد خاص مالک که اموالی در –فصل سوم           

 

  955ماده  إلی 1ماده   از؛ (10 – 9 – 6در سه دوره قانونگذاری ) ادوار ایران قانون مدنی  *

    شده داده اجراء اجازه تصویب و 1307 ماه اردیبهشت 18 مصوب واحده ماده موجب به ششم دوره در 

 های دهم درسال دوره در 1335 إلی ماده 1207 ماده و از نهم دوره در 1206 إلی ماده 956 ماده از و  

 ه تمامی مفاد اصلاحینیز اصلاحاتی درآن انجام یافته ک عداً ب و رسیده تصویب به 1314و 1313     

 شده و با قوانین خاص مرتبط تطبیق گردیده است.تلفیق  این کتاب در متن

 

 

 

 *مدنی   قانون    فصول   قا نو نی
 



  

 
 

 
 

 شودمی حاصل اموال به نسبت اشخاص برای کهمختلفه درحقوق -باب دوم 
 2مدنی    63ص .............. 29ماده                                                                                                                   

 2مدنی    72ص ...... 30-39مواد  ...............................................مالکیت در –فصل اول                 

 2مدنی     80ص ............. 40ماده  ...........................................حق انتفاع در –فصل دوم                 

 2مدنی     81ص. ......41-54مواد  ...................عمری، رقبی، سکنی در –مبحث اول                 

 2مدنی     89ص. ..... 55-91مواد  .................................................وقف در –مبحث دوم 

 2مدنی  110ص ...............92ماده  ....................ازمباحات در حق انتفاع –مبحث سوم 

  ارتفاق درحق –فصل سوم 
 2مدنی  111ص......93-108مواد  ....غیر ملک به نسبت ارتفاق درحق –مبحث اول 

 2مدنی  117ص ..109-135مواد  نسبت به املاك مجاور وآثاراملاك دراحکام –مبحث دوم 

 2مدنی  131ص....136-139مواد  ................................ .درحریم املاك – سوممبحث 

 تملک اسبابر د – دوم کتاب
 2مدنی  141ص .............140ماده                                                                                                 

 مباحه حيازت اشياء اراضی موات و احياء در اول: قسمت             
 2مدنی  142ص....141-145مواد  .................ومباحه موات اضیدراحیاءار –باب اول 

 2مدنی  146ص....146-160مواد  ....................................مباحات درحیازت –باب دوم 

 2مدنی  151ص .............161ماده  .......................................................درمعادن –سومباب 
 ضاله وحیوانات دراشیاءپیداشده –باب چهارم 
 2مدنی  152ص. ..162-169مواد  ...................................شده پیدا اشیاء در –فصل اول 

 2مدنی  155ص ....170-172مواد  ....................................لّهضا درحیوانات –فصل دوم 

 2مدنی  156ص ....173-178مواد  .....................................................دردفینه –باب پنجم 

 2مدنی  158ص ...179-182مواد  .....................................................درشکار –باب ششم 

 در عقود و معاملات و الزامات: قسمت دوم
 3مدنی    163ص .............183ماده  ........در عقود و تعهدات بطورکلی –باب اول       

 3مدنی  166ص....184-189مواد  ...........معاملات و عقود اقسام در –فصل اول    

   173ص.....190ماده   معامله صحت برای اساسی درشرایط –فصل دوم       
 

 
 
 



    

 
 

 

 

 174ص......191-209مواد  ...آنها رضای و طرفین قصد در –ل  مبحث او              

   188ص....210-213مواد  ...........................طرفین اهلیتدر –مبحث دوم       

 3مدنی   191ص....214-216مواد  .....................................درموردمعامله –مبحث سوم 

 3مدنی   192ص....217-218مواد  ..............................معامله درجهت –مبحث چهارم 
 املاتمع اثر در –فصل سوم 
 3مدنی   199ص....219-225مواد  .................................درقواعدعمومی –مبحث اول 

 3مدنی   205ص....226-230مواد   تعهدات اجرای ازعدم حاصله درخسارات –مبحث دوم 
 3مدنی   213ص ............231ماده  ثالث اشخاص به دراثرعقودنسبت –مبحث سوم 
 شودمی عقد درضمن که شرایطی دربیان –فصل چهارم 
 3مدنی   219ص....232-234مواد  .....................................شرط مدراقسا –مبحث اول 

 3مدنی  224ص....235-246مواد  ...................................شرط دراحکام –مبحث دوم 
 لات فضولیغیراست یامعام مال آن موضوع که درمعاملاتی –فصل پنجم 

 3مدنی   234ص....247-263مواد                                                                                               
  3مدنی  245ص .............264ماده  ................................تعهدات درسقوط –ششم فصل 

 3مدنی   246 ص....265-282مواد  ..................................دروفای به عهد –مبحث اول 

 3مدنی   260ص....283-288مواد  ....................................................دراقاله -مبحث دوم

 3مدنی    265ص....289-291مواد  .................................................درابراء –مبحث سوم 

 3مدنی   266ص....292-293مواد  ................................تعهد درتبدیل –مبحث چهارم 

 3مدنی   268ص....294-299مواد  ..............................................درتهاتر –مبحث پنجم     

 3مدنی   272ص...........  300ماده  ..........................الذمهفی ما مالکیت –مبحث ششم     

 شود.می حاصل قرارداد بدون که الزاماتی در – دوم باب                 
 4مدنی     279ص...  301-306مواد  .....................................................کلیات –فصل اول   

 4مدنی   284ص .............307ماده  .....................................یقهر درضمان –فصل دوم   

 4مدنی  285 ص....308-327مواد  .............................................درغصب –مبحث اول   

 4مدنی   298ص....328-330مواد  .............................................دراتلاف –مبحث دوم   

  304ص....331-335مواد  .....................................درتسبیب –مبحث سوم        

   340ص....336-337مواد  .....................دراستیفاء –مبحث چهارم                

 
 
 



  

 
 

 در عقود معينه مختلفه  -باب سوم

 دربیع -فصل اول                                                
 6مدنی   349ص....338-344مواد  ..........................................بیع دراحکام –مبحث اول 

 6مدنی   364ص....345-347مواد  ...................................معامله طرفین در –مبحث دوم 

 6مدنی   366ص....348-361مواد  ...................................................مبیع در –مبحث سوم 

 6مدنی   374ص ............362ماده  ...........................................درآثاربیع –ارم مبحث چه

 6مدنی   375ص....363-366مواد  ...............................وثمن مبیع درملکیت –اول  ةفقر

 6مدنی   378ص....367-389مواد  ......................................................درتسلیم –دوم  ةفقر

 6مدنی   391ص....390-393مواد  .......................................درك ضمان در –سوم  ةفقر

 6مدنی   393ص....394-395مواد  ..........................................ثمن دیهأدرت – ارمچه ةفقر
 آن به راجعه واحکام درخیارات –مبحث پنجم 

 6مدنی   395ص ............396ماده  ..................................................درخیارات –اول  ةفقر

 6مدنی   398ص ............397ماده  ......................................................درخیارمجلس –اول 

 6مدنی   398ص ............398ماده  ..................................................... .درخیارحیوان –دوم 

 6مدنی   399ص...399-401مواد  .........................................................درخیارشرط –سوم 

 6مدنی   401ص...... 402-409مواد  ............................................خیرثمنأدرخیارت –چهارم 

 6دنیم   403ص....410-415مواد .. ....................وصف وتخلف یترؤ درخیار –پنجم 

 6مدنی   405ص....416-421مواد  ..........................................................درخیارغبن –ششم 

 6مدنی   407ص....422-437مواد  ........................................................درخیارعیب –هفتم 

 6نیدم   415ص....438-440مواد  ...................................................درخیارتدلیس –هشتم 

 6مدنی   417ص....441-443مواد  .............................................صفقه درخیارتبعض –نهم 

 6مدنی   418ص .............444ماده  ..........................................شرط درخیارتخلف –دهم 

 6مدنی   419ص....445-457مواد  ................طورکلیبه خیارات دراحکام –دوم  ةفقر

 6مدنی   422ص....458-463مواد  ................................................شرط دربیع –فصل دوم 

 6مدنی   425ص....464-465مواد  .................................................درمعاوضه –فصل سوم 

    427ص....466-467مواد  .........................................دراجاره –فصل چهارم       
 
 
 



    

 

 
      431ص....468-506مواد  .......................اشیاء ةدراجار –مبحث اول       

 6مدنی     470ص....507-511مواد  ........................حیوانات ةدراجار –مبحث دوم 

 6مدنی     471ص....512-513مواد  ........................اشخاص ةدراجار –مبحث سوم 

 6مدنی     472ص....514-515مواد  .................گروکار خدمه ةدراجار –فقره اول 

 6مدنی     473ص....516-517مواد  .....نقل و حمل متصدی ةاجار در –فقره دوم 
  ومساقات درمزارعه –فصل پنجم 
 6مدنی     475ص....518-542مواد  .......................................درمزارعه –مبحث اول 

 6مدنی    481ص....543-545مواد  .....................................درمساقات –مبحث دوم 

 6مدنی    483ص....546-560مواد  ........................................درمضاربه –فصل ششم 

 6مدنی     488ص....561-570مواد  .......................................جعالهدر   –فصل هفتم 

 درشرکت –فصل هشتم 

 7مدنی    491ص....571-588مواد  .........................ام شرکتدراحک –مبحث اول 

 7مدنی    499ص....589-606مواد  ..............شرکت اموال درتقسیم –مبحث دوم 

 عهدرودی –فصل نهم 
 7مدنی    508ص ...607-611مواد  .......................................درکلیات –ث اول حمب

 7مدنی    511ص....612-632مواد  ...........................امین درتعهدات –مبحث دوم 

 7مدنی    516ص....633-634مواد  .............گذار امانت درتعهدات –مبحث سوم 

 7مدنی     517ص....635-647مواد  ...........................................درعاریه –فصل دهم 

 7مدنی     520ص....648-653مواد  .....................................درقرض –فصل یازدهم 

 7مدنی     522ص....654-655مواد  ...........گروبندی و قمار در –فصل دوازدهم 
 وکالت در –فصل سيزدهم 
 7مدنی    525ص....656-665مواد  .......................................درکلیات –مبحث اول 

 7مدنی    530ص....666-673مواد  ........................دات وکیلدرتعه –مبحث دوم 

 7مدنی    535ص....674-677مواد  .....................موکل تعهدات در –مبحث سوم 

 7مدنی    537ص. 678-683 مواد انقضاء وکالت ةمختلف درطرق –مبحث چهارم       
 
 
 

 



  

 

 
 

 عقدی درضمان –فصل چهاردهم           

  540ص....684-697مواد  ...............................................درکلیات –مبحث اول    

 7مدنی   547ص....698-708مواد  ...له ومضمون ضامن بین دراثرضمان –مبحث دوم 

 7مدنی   550ص...709-720مواد .عنه ومضمون ضامن بین دراثرضمان –مبحث سوم 

 7مدنی   552ص....721-723مواد  ..................ضامنین بین دراثرضمان –مبحث چهارم 

 7مدنی    553ص....724-733مواد  ..............................................درحواله –فصل پانزدهم 

 7مدنی    557ص....734-751مواد  ..........................................درکفالت –فصل شانزدهم 

 7مدنی    562ص....752-770مواد  ................................................درصلح –فصل هفدهم 

 7مدنی    567ص....771-794مواد  ...............................................دررهن –فصل هجدهم 

 7مدنی    578ص....795-807مواد  ...................................................درهبه –فصل نوزدهم 
 شفعه به اخذ در – سوم قسمت

 8مدنی    591ص....808-824مواد  ................................................................شفعه به اخذ در   

 ارث و وصایا در –قسمت چهارم 
 دروصایا –باب اول 
 8مدنی    595ص....825-834مواد  ....................................................درکلیات –فصل اول 

 8مدنی   601ص.....835-839مواد  ...................................................درموصی –فصل دوم 

 8مدنی   602ص.....840-849مواد  ..............................................به درموصی –فصل سوم 

 8مدنی   605ص.....850-853مواد  ..........................................له درموصی –فصل چهارم 

 8مدنی   606ص.....854-860مواد  ...................................................دروصی –فصل پنجم                  

  درارث –باب دوم        

 8مدنی     607ص.....861-866مواد   وراث ةمختلف وطبقات ارث درموجبات –فصل اول 

 8مدنی    608ص....867-874مواد  ...........................................ارث درتحقق –فصل دوم 

 8مدنی    615ص....875-885مواد  ........ارث ازموانع ایوجمله درشرایط –ل سوم صف

 8مدنی     619ص....886-892مواد  ............................................. درحجب – چهارمفصل 

 8مدنی     621ص....893-905مواد  ....................فرض وصاحبان درفرض –فصل پنجم 

 وراث مختلفه طبقات الارث درسهم –فصل ششم       
 
 
 



    

 
 

 
     623ص....906-915مواد  .............اول طبقه الارث درسهم –مبحث اول       

 8مدنی    626ص....916-927مواد  ....................دوم طبقه الارث درسهم –مبحث دوم 

 8مدنی    629ص....928-939مواد  ......وارث طبقه سوم الارث درسهم –مبحث سوم 

  8مدنی    632ص....940-949مواد  ...................وزوجه زوج درمیراث –مبحث چهارم 

 سوم کتاب
 1مدنی    636ص....950-955مواد  ....................................مدنی قانون ةمختلف درمقررات  

 اشخاص در –جلددوم 
 1مدنی    639ص....956-975مواد  .....................................................درکلیات –کتاب اول 

 1مدنی    645ص....976-991مواد  ...................................................تابعیت در –کتاب دوم 

 1مدنی  652ص....992-1001مواد  ........................... .احوال سجل اسناد در –کتاب سوم 

 1مدنی  655ص..1002-1010مواد  ..............................................دراقامتگاه –کتاب چهارم 

 1مدنی  657ص..1011-1030مواد  ...............................مفقودالاثر درغایب –کتاب پنجم 

 1مدنی   666ص..1031-1033مواد  ....................................................درقرابت –کتاب ششم 

 وطلاق درنكاح –هفتم  کتاب
 درنکاح –باب اول 
 5مدنی  667ص 1034-1040مواد  .........................................درخواستگاری –فصل اول 

 5مدنی  668ص 1041-1044مواد  ...................ازدواج برای صحی قابلیت –فصل دوم 

 5مدنی  670ص  1045-1061مواد  .........................................نکاح موانع در –فصل سوم 

 5مدنی   673ص 1062-1070مواد  ..........................نکاح صحت شرایط –فصل چهارم 

 5مدنی  675ص 1071-1074مواد  ......................................درنکاح وکالت – پنجم فصل

 5مدنی  675ص 1075-1077مواد  .........................................منقطع درنکاح –ل ششم صف

 5مدنی  676ص 1078-1101مواد  ........................................................درمهر –فصل هفتم 

 5مدنی  683ص 1102-1119مواد .... .................. زوجین وتکالیف درحقوق –فصل هشتم 

 5مدنی   688ص..............1120ادهم .................................عقدنکاح درانحلال –باب دوم  

  688ص  1121-1132مواد  ...............نکاح فسخ درموردامکان –فصل اول      

 
 
 
 



  

 
 
 
 

 طلاق در – دوم فصل               

  692ص....1133-1142مواد  ......................................کلیات در –مبحث اول       

 5مدنی 693ص....1143-1149مواد  ......................................طلاق دراقسام –مبحث دوم 

 5مدنی  695ص....1150-1157مواد  ...................................................درعده –مبحث سوم 
 دراولاد –م کتاب هشت

 5مدنی 696ص....1158-1167مواد  ........................................................درنسب –باب اول 

 5مدنی 698ص....1168-1179مواد  ...................درنگاهداری وتربیت اطفال – دومباب 

 5مدنی 700ص....1180-1194مواد  ..........جدپدری و پدر قهری درولایت –باب سوم 
 درخانواده – نهم کتاب

 5مدنی 702ص....1195-1206مواد  .......................................به انفاق مدرالزا –فصل اول 
 تمقيمو و درحجر – دهم کتاب

 5مدنی 704ص....1207-1217مواد  ...................................................درکلیات –فصل اول 

 5مدنی 705ص....1218-1234مواد  ............آن وترتیب قیم درمواردنصب –دوم ل فص

 5مدنی 711ص....1235-1247مواد ..قیم ومسئولیت وظایف دراختیارات و–فصل سوم

 5مدنی 714ص....1248-1252مواد  ................................قیم درمواردعزل –فصل چهارم 

 5مدنی 716ص....1253-1256مواد  ................ قیمومت ازتحت درخروج –فصل پنجم 
 دعوی اثبات هادلّ در –سوم  جلد

 ادلهّ  721ص....1257-1258مواد  .............................................................................. کليات
 دراقرار –کتاب اول 
 ادلهّ  727ص....1259-1274مواد  ...........................................اقرار درشرایط –باب اول 

 ادلهّ  728ص....1275-1283مواد  .................................................درآثاراقرار –باب دوم 

 هلّاد  738ص....1284-1305مواد  ...................................................اسناد در –کتاب دوم 

 ادلهّ   «حذف شده است. 1370به  موجب قانون اصلاحی  1306-1308مواد » شهادت در –کتاب سوم 

 ادلهّ  762ص....1309-1314مواد  ......................................شهادت موارد در –باب اول 

 ادلهّ  763ص....1315-1320مواد  .....................................شهادت درشرایط –باب دوم 

 ادلهّ   778ص....1321-1324مواد  ..........................................امارات در –کتاب چهارم 

   785ص....1325-1335مواد  ...........................................قسم در –کتاب پنجم      



    

 کمتر کسی می توانست تصور نماید که روزی قوانینشاید به تصویب  رسید،    1313تا 1307های که قانون  مدنی در  سال     زمانی

 . لی و جامع ، تنها یکی از مجموع قوانین حقوق مدنی به  شمار آیدیابد، که آن قانون به ظاهر اص  توسعه آنقدر  مربوط به حقوق مدنی   

  استفاده نماییم.باشد  از عنوان        بهتر چه بسا     به جای عنوان   امروزه

؛بسیار حقوق بیان  دانم    ساده  حقوق است   و نیک می  بیانرسالت  امروز م     است ، لذا

 خواناننظیر  حقوقفضل الهی  با  استقبال  بیکه   به      ن  دادرسی  مدنی حقوق تجارت   و آیی های کتب  شرح  ساده    و   فرمولاسیون  همانند   نیز    در این مجلد      

ع  قوانین خاص بپردازم و در تلاشم  با   همان  روش نظم تطبیقی ، به شرح و بررسی  مواد قانون مدنی   با مجمودانان فرهیخته     قرار گرفت، و  حقوق

 فرمولاسیونی  ساده   و  شفا ف تر از حقوق مدنی  امروزی   به نحو زیباتر و ن  مدنی ،تصویری و قدیمی  قانوهای پراکنده  کنار هم قرار دادن پاز ل با 

های حقوق  و  مجمو ع   در  دانشکده   ریسسال های متمادی درحوزه ی تدت  تجربیا  خوانان  اهل دقت نمایم .دانان  و حقوقتقدیم حضور حقوق

 پاسخ:   بدون    دغدغه هایی   با    م بوده استأتو ا ماً    تماز    یک سو      و    وکالت   در پرونده های خاص مدنی  از سوی دیگر،   سراسرکشور در   علمی راکزم 

مجمل ،مبهم و متعارض در  مواد شمار بی  وجود  دغدغه        ⚫
 حقوق مدنی    توأم با قوانین خاص .

 مدنی  .  با قوانین خاص مدنی    عام قانون مقررات   ینب  چگونگی کشف  ارتباط  دغدغه     ⚫

 ها.قوانین مدنی    و تسلط ماندگار  بر آنفرار  مواد فراوان و نمودن  حفظ چگونگی دغدغه     ⚫

  عاقوال ونظریات متنوحقوق خوانان با مطالعه چگونگی جلوگیری ازتشویش اذهاندغدغه      ⚫
ً

 حقوق دانان. ا متعارضوبعض

ن    وجود  دغدغه     ⚫ تحصیلدانشجویان حقوق درطول دوره ی     قابل هضم برای و  واحد ی  منبع فقدا
 .دانشکده های حقوق  در 

 کارشناسی ارشد و دکتری.قضاوت و آزمون های وکالت ،از جمله  حقوقی های سنجش سوالات مبهم در پاسخگویی    به چگونگی دغدغه     ⚫ 

    ی  فوق به دغدغه ها   پاسخ    درراستای را داد که این    توفیق منت  نهاد  و دیگربر بنده ی حقیرخویش  بار م که ارپاسگز لوح وقلم را س  خالق   

 نوان   تحت   ع   ن  روشی نوی    او تعالی   رشته حقوق ، ب  مدنی  درحوزه ی حقوق  متفاوت ارایه اثری  تلاش بردغدغه دیگر   صدها   و                     

کلف  الله نفسا   الا    وسعها»    همانا   که نمایم    درحدوسع خود ،  « نظم تطبیقی فرمولاسیون »                                                                                                 . «لا ی

 

 



  

عیبراساسنیز     همانند   سایر   آثار  نویسنده،    این اثر      در  نظام حقوق ایران  سیستم ابدا

   رشته    تحریر   درآمده  بهقانون مدنی    بندیفصل همان  مطابق  و      7245شماره    اثر     به گواهی ثبت     تطبیقینظممولاسیون روش   فر یعنی

 ذیل است؛  و    واجد ویژگی های    نموده را   کنار  هم بررسی    8تا    1مدنی      مواد   قانونی ، موضوعات تطبیقی  تمام مباحث  حقوق  کلو   با   ارائه نص                                                          

 خاص مدنی  . و مقررات    در تطبیق با تمام قوانینو     ساده   یقانون  مدنی     به بیان   ماده   به   ماده  بررسی       ⚫

 مدنی   با   آرای وحدت رویه  جدید  و مهم و بیان   اهم نظریات مشورتی اداره حقوقی  .  تطبیق مواد قانون   ⚫

 های آموزشی.قانون  مدنی    در قالب پلن  متفاوتبه واقع   ولی  ابه شم تطبیق موضوعات ومفاهیم به ظاهر    ⚫

 و برقراری ارتباط بین علوم انسانی و ریاضی. های ساده فرمولاسیون حقوقی   وبیان  مفاهیم مواد قانونی، در قالب فرمول    ⚫

 نی .م بهتر و روانتر مطالب حقوق مدهای ساده و متعدد حقوقی جهت فه اینفوگرافیک مواد قانونی و  بیان مثال     ⚫

کاری مسائل   هفت  گزینه    در کنار     ⚫  . 1401و  1400های   وکالت تشریح  تمام   تمام  سوالات  حقوق   مدنی سنجش طرح ابت

رضه  دوره    تجدید چاپ    و   بیش از صد   30حقوق مدنی   درنظم تطبیقی ،طی مختصر کتاب      ،این  سابق   بر     .    اکنون   با   نهایت   گردیده بود هزار نسخه ع

 ها   تدریس  و تحقیق  به بلو غ خویش رسیده است   و که  سبک آموزشی فرمولاسیون نظم تطبیقی، پس از سال دارم   تواضع   و   افتخار  اعلام  می

وان  عن  تحتپیشرفته   تر از آثار قبلی ،     امروز با غنای علمی    بیشتر    و

   و    امید است    به لطف حضرت حق،مقبول  افتد  و  در نظر آید  .   کش  می گردد پیش   ترقی   و  با محوریت قوانین خاص،به صورت   یک  مجلّد  م 

زیزم  می بالم   و   ف  ی چون همیشه  به وجود   جامعه دارم    که این نجیب   زادگان     با   و سواس  و  دقت  خاصی آثار حقوقی   را   یقینرهیخته   حقوقی  کشورع

تشخیص  بوده   و سره     را  از  ناسرهدنبال می کنند   و خود صاحب
تشخیص می

یش     را دهند. لذا در اینجا مرا  تب   سپاس و قـدردانی عمیق قلبی خو 

خوانان گرانقدری  که  در این مدت  با  التفات به  بی اخلاقی های دانان و حقوقده    و از تمام  حقوقی   حقوقی خوش فهم  کرتقدیم آن جامعه 

زیرانی  که  این اثر ر کاسبان علم حقوق، بسیار   مایه دلگرمی  و قوت قلب بودند ، بی  نهایت قدردان و  ند ،  ا شایسته مطالعه دانسته اسپاسگزارم و از ع

                                   های  مجازی ذیل را دارم.ز طریق  نشانیا ظرات و پیشنهادات  در جهت  بهبود  وغنای این اثر  استدعای انتقال ن 
WWW.Dralifallah.com *  Instagram: Dr.ali.fallah * Telegram: Dr_ali_fallah 
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  علائم  اختصاری  
 1371مصوب  -ی اجرائی قانون زمین شهرینامهآیین...... .......... آ.ا.ق.ز.ش

 1393مصوب  -ایت خانوادهی اجرائی قانون حمنامهآیین................  آ.ا.ق.ح.خ

 1398اصلاحی  -1387مصوب  -ی اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجراء نامهآیین................  آ.ا.م.ا.ر.ل

 لیات اجرائی(ی اجرای مفاد اسناد رسمی لازم الاجراء و طرز رسیدگی به شکایت از عمنامهکامل:آیینعنوان)                                             

 1368و اصلاحی  1358مصوب  -قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران............................. ق.ا.

 1356قانون اجرای احکام مدنی مصوب .......................  ق.ا.ا.م

 1319قانون امور حسبی مصوب .........................  ق.ا.ح

 1395کشور، مصوب های توسعه ن احکام دائمی برنامهنوقا..... .......... ق.ا.د.ب.ت

 1357قانون افراز و فروش املاك مشاع، مصوب ......... ......... ق.ا.ف.ا.م

 1379قانون آیین دادرسی مدنی مصوب ......... ............ ق.آ.د.م
 های عمومی و انقلاب در امور مدنی(نون آیین دادرسی دادگاهکامل: قا)عنوان                                     

 1392قانون آیین دادرسی کیفری مصوب ..................  ق.آ.د.ک
 های عمومی و انقلاب در امور کیفری(کامل: قانون آیین دادرسی دادگاه)عنوان                                     

 1392ن عدالت اداری مصوب قانون آیین دادرسی دیوا...............  ق.آ.د.د.ع.ا

 کامل: قانون تشکیلات و آیین دادرسی دیوان عدالت اداری()عنوان                                     

 1391قانون آیین دادرسی کار مصوب ............ ...... ق.آ.د.کار

 1395ث... ، مصوب ثال خسارات وارد شده به شخصقانون بیمه اجباری ... ......................ق.ب.ا 

 1384قانون بازار اوراق بهادار جمهوری اسلامی ایران، مصوب ..... .............. ق.ب.ا.ب

 1389قانون پیش فروش ساختمان، مصوب ..... ................ ق.پ.س

 1311قانون تجارت مصوب ..... ...................... ق.ت

 1343نون تملک آپارتمان، مصوب اق...... .................. ق.ت.آ

 1382قانون تجارت الکترونیکی، مصوب ..... .................... ق.ت.ا

 1363 ، مصوبتشکیلات و اختیارات سازمان حج و اوقاف و امور خیریهقانون .... .............. .سق.ت.ا

 1381 و اصلاحی1373مصوب  های عمومی و انقلابقانون تشکیل دادگاه.... ............ ق.ت.د.ع.ا



  

  1361قانون توزیع عادلانه آب، مصوب ................  ق.ت.ع.آ

 )عنوان کامل: قانون ثبت اسناد و املاك(1310قانون ثبت، مصوب ........................  ق.ث

 با اصلاحات بعدی 1355 ب، مصواحوال قانون ثبت .....................ق.ث.ا.

 1348، مصوب حقوق مؤلفّان و مصنّفان و هنرمندانقانون حمایت ............. ... ح.مق.ح.

 1391قانون حمایت خانواده، مصوب ....................  ق.ح.خ

  1391قانون حمایت ازکودکان، مصوب.................  ق.ح.ک
 سرپرست و بدسرپرست(ن و نوجوانان بیکامل: قانون حمایت از کودکا)عنوان                                      

  1386کنندگان خودرو، مصوب از مصرفقانون حمایت ................  م.خق.ح.

  1334انون شهرداری، مصوب ق......................  ق.ش.

  1394قانون شوراهای حل اختلاف مصوب ................  ق.ش.ح.ا

  1397،1382،1372های و اصلاحات سال1355ک، مصوب ور چن صدقانو..................  ق.ص.چ

 1376ل،  مصوب الملقانون داوری تجاری بین...............  ق.د.ت.ب

 1391و اصلاحی  1343قانون دریایی مصوب ........................... ق.د

 1356روابط موجر و مستأجر، مصوب  قانون...........   56ق.ر.م.م 

 1362روابط موجر و مستأجر، مصوب  قانون...........   62ق.ر.م.م 

 1376قانون روابط موجر و مستأجر، مصوب ...........   76ق.ر.م.م 

 1366قانون زمین شهری، مصوب ..................  ق.ز.ش 

 1369قانون کار، مصوب .......................  ق.ک

 1314و  1313و  1307 نی، مصوبقانون مد..........................  ق.م

 1392قانون مجازات اسلامی، مصوب ........................  ق.م.ا

 1375قانون مجازات اسلامی، بخش تعزیرات، مصوب .......... تعزیراتق.م.ا.

 1395اصلاحی  1386خدمات کشوری، مصوب مدیریت قانون ..............  ق.م.خ.ک

  3913 مصوبمسئولیت مدنی  قانون.... .................. ق.م.م

 1393ی اجرای محکومیت های مالی مصوب قانون نحوه...............  ق.ن.ا.م.م

 های سهامی()راجع به شرکت1347ی اصلاح قسمتی ازقانون تجارت، مصوب لایحه قانون ................ ل.ا.ق.ت

 

 

 

 



    

 

                              

 

                        

 

                  
 

 

 

 

 
 

 

 



  



    

 جمهوریسئپس از طی مراحل قانونی به ر ،پرسیهمه ةمصوبات مجلس شورای اسلامی و نتیج

آن را امضا و به مجریان ابلاغ نماید و دستور  ،زباید ظرف مدت پنج رو جمهوریسئشود. رابلاغ می

 منتشر نماید.  ،ساعت پس از ابلاغ 72زنامه رسمی موظف است ظرف مدت صادر کند و رو ن را انتشار آ

 (14/8/1370)اصلاحی 

به دستور  ،از امضا یا ابلاغ در مدت مذکور در این ماده جمهوریسئدر صورت اِستنکاف ر ـتبصره 
مصوبه را چاپ  ،ساعت 72زنامه رسمی موظف است ظرف مدت رو ،مجلس شورای اسلامییس ئر

 (14/8/1370)اصلاحی                                                                                                 و منتشر نماید. 

 (1368اصلاحی ) 1358مصوب  -قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران

شود.  فرستاده نگهبان شورای د بهبای اسلامی شورای مجلس مصوبات هکلیّ ؛چهارم اصل نود و

 بر موازین از نظر انطباق وصول روز از تاریخ ده را حداکثر ظرف آن است موظف نگهبان شورای

 مجلس تجدید نظر به را مغایر ببیند برای آن قرار دهد و چنانچه مورد بررسی اساسی و قانون اسلام

 .تاجرا اس قابل همصوب صورت بازگرداند. در غیر این

مجمع تشخیص مصلحت نظام برای تشخیص مصلحت در مواردی که  ؛اصل یكصد و دوازدهم

مصوبه مجلس شورای اسلامی را شورای نگهبان خلاف موازین شرع و یا قانون اساسی بداند و مجلس 

وری که رهبری به نظر شورای نگهبان را تأمین نکند و مشاوره در ام ،با در نظر گرفتن مصلحت نظام

شود. که در این قانون ذکر شده است به دستور رهبری تشکیل میدهد و سایر وظایفیارجاع میآنان 

ری تعیین می نماید. مقررات مربوط به مجمع توسط خود ـام رهبـو متغیر این مجمع را مق اعضاء ثابت

 .ری خواهد رسیدـام رهبـاعضاء تهیه و تصویب و به تایید مق

هـدمـمق
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 ۞شرح   ساده  و فرمولاسیون حقوق  مدنی  در نظم تطبیقی  با قوانین خاص۞

 ؛و انتشار قانون ءمضاتصویب، ا ۞

 است.  مصوب قوانین «انتشار و  ابلاغ  امضاء»ق.م،  1ماده  موضوع •

. پس اصل استاجباری بودن امضاء توسط رئیس جمهور  بیانگر در ماده مزبور،واژه  •

 ق.ا( 123)مستفاد از اصل  .ده باشدبر اجباری بودن امضاست مگر اینکه تشریفات قانونی رعایت نش

   است. «جریهقوه م  »و  «نهقنّقوه م  »لزوم امضای قوانین، ناشی از اصل جدایی  •

 (107ش  –مقدمه علم حقوق  -)دکترکاتوزیان            

 با اصل جدایی قوا مخالف است. ،به جای رئیس جمهور جانشینی رئیس مجلس •

 (24ص  -م کنونیقانون مدنی درنظ -)دکترکاتوزیان    

                1با اصل تفکیک قوا درتعارض نیست. ،رئیس مجلسجانشینی یعنی ق.م،  1 ماده تبصره •

 (1ص  -ی قانون مدنیش  مح   -)دکتر جعفری لنگرودی     

امتناع از »، «امتناع از امضاء»جمهور، شامل مجلس در صورت استنکاف رئیسجانشینی رئیس •

 بینی شده است. های قانونیِ پیشمهلتدر « دور دستور انتشارامتناع از ص»و « ابلاغ

که  جمهور را ندارد ولی نتیجه امضاءمجلس به هیچ وجه حق امضاء به جای رئیسرئیسالبته  •

 .تواند صورت گیردمجلس میوسیلة رئیس انتشار است بهو ابلاغ دستور 

 ایرانیِهای دیپلماتو  اتباع حقوق استیفای و پیگیری به دولت الزام» قانوناده؛ ـمثال س 

 «شیمیایی مصدومان از حمایت و شناسایی»و قانون « خارجی هایدولت اقدامات از دیدهآسیب

که نیاز به بدون آن مجلسوقت در مهلت مقرر، توسط رئیس جمهورِرئیس  ابلاغ عدم پی در

های رئیس جمهور به دستگاهتوسط  در روز بعد مجدداًاً البته متعاقب. ابلاغ شد امضا داشته باشد،

 نبوده است.به آن اجرایی کشور ابلاغ گردید که قانوناً دیگر نیازی 

 ،آیین دادرسی مدنی  آن در قانونبه معنای اصطلاحیِ  « »واژة  ،ق.م 1مادة رسد در به نظر می •

جمهور رئیس ا نزدابتد ،مصوب قانونِ  زیرا باشد. «»همان  از آن بلکه مقصود ،نباشدمدنظر 

 .داردمی «ارسال» نزد روزنامه رسمیدستور انتشار با آن را  ،امضاء شود و وی پس ازمی «ارسال»

 است،« حقیقی یا حقوقی»که اعم از  «مخاطب»به معنای ابلاغ به «  » توان گفتمی •

 باریک گیرد ومی صورتابلاغ  «دولت و مجریان»بار توسط رئیس جمهور به یک ق.م؛ 1ماده  در

 آید. به عمل می ابلاغ« عموم مردم»توسط روزنامه رسمی به  هم

                                                            
 است.های حقوقی ، نظر پذیرفته شده در سنجش«ا اصل تفکیک قوابق.م  1ماده  تعارض بودن تبصرهر د» - 1
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۞ق مدنی مقدمه  حقو۞  

 ،ق.آ.د.م 77تا  68 مواد وق.م  1 مادهدر « ابلاغ»مقصود از کنید که مشاهده می در بررسی تطبیقی ذیل •

 (1) ؛باشدمی« ارسال»نیست، بلکه مراد از ابلاغ « ابلاغ اصطلاحی»
 

 
 

 «که در « ابلاغ اصـــطلاحی

مورد  ق.آ.م 83تا  67مواد 

ریح قرار گرفته است، ــــتش

نای « بَلَغَ»از ریشــــه  به مع

رســاندن اوراق قضــایی به 

ـــمخ» با که  باشدمی« اطبـ

ـــول طب خودِ» وص خا ، «م

ــابلاغ واق» ابلاغ »و الا « عیـ

 گیرد.صورت می« قانونی

  ؛قانون مدنی 1در ماده  

لذا  نیستند،  غابلا مخاطب «میـرسة روزنام»و « هورـجمســرئی»

 گرددمی« ارسال»ها نزدآن به مجریان و مردم، قـوانین جهت ابلاغ

 گیرد.ابلاغ اصطلاحی صورت نمی آنانو به خود 

  ق.آ.د.م؛ 77و  71مـواد و  68مـاده  1در تبصـره  

، «و سـیاسیکنـسولی  مأموران»، «کارگزینی»، «کارمنــدرئیــس»

و « ورای محلـــش»، «داریــبخش»، «میمأمــوران نیروی انتــظا»

آیند و اوراق همگی مأموران ثانی ابلاغ به شمار می« اداره زندان»

شود و به می« ارسـال»قضایی جهت ابلاغ به مخاطب، نزد آنان 

 گیرد.خود آنان ابلاغ اصطلاحی صورت نمی
 
 

اصل  10را نیز مشمول بند ق.م  1جمهور از مقرره ماده برخی ضمانت اجرای امتناع ناموجه رئیس 

کشور، عالی ق.ا دانسته و معتقدند با امتناع ناموجه رئیس جمهور و اثبات تخلف وی در دیوان 110

  (189ص  -  حقوق اساسی -)دکترهاشمی   تواند با درنظرگرفتن مصالح کشور وی را عزل نماید.رهبری می

؛توجه فرمایید ص.م با مقررات خاق 1تطبیقی ماده فرمولاسیون بندی جمع در پایان به 

  
  ایراناسلامی    جـمهوری  قوانین  تصویب  تطبیقی فرمولاسیون

 
234  

                                                            

 به؛  فرماییدرجوع « ابلاغ»و « ارسال»جهت مطالعه بیشتر در زمینه تفاوت تطبیقی بین  - 1

 ، نشرآکادمی حقوق.223دکتر فلاح، علی، شرح ساده و فرمولاسیون آیین دادرسی مدنی در نظم تطبیقی، ج اول، ص  

 های حقوقی ساده و ابداعیِ نویسنده در این کتاب است.، نماد فرمول«سیگما»علامت « ∑» - 2

  گردد.لوایح قانونی از سوی دولت و پس از تصویب هیأت وزیران تقدیم مجلس می -3

 گردد.نفر از آنان تقدیم مجلس می 15نمایندگان مجلس و به پیشنهاد و امضای حداقل های قانونی از سوی طرح - 4

 1∑1 
 

 ارائه لایحه2یا طرح3  تصویب قانون  تأیید 10روزة  شورا  امضای 5 روزة  قانون  = قانون مصوب

2∑  
 

الاجرایی لازم  روزة  قانونی 15انقضای  ساعت(  72روز) 3انتشار قانون در روزنامة رسمی ظرف   =   

«ارسـال» 1∑◄  »ابـلاغ«  ≠ 
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مگر آنکه در خود قانون،  ،است الاجراز پس از انتشار، در سراسر کشور لازمرو پانزدهقوانین 

 (29/8/1348)اصلاحی                                                 .شدترتیب خاصی برای موقع اجرا مقرر شده با

 

 نامة داخلی مجلس شورای اسلامیقانون مستثنی بودن مصوبات مربوط به آیين

 (؛7/10/1372قانون مدنی مصوب ) 2موضوع ماده از  

سلامی، بلافاصله پس از نامة داخلی مجلس شورای اماده واحده ـ کلیةّ مصوبات راجع به آیین

 رد این ماده واحده نیز مجری خواهد بود.الاجراست. این حکم در موتصویب نهایی لازم

 4/1380//26مورخه  7/3664نظریه شماره: 

کشور از تاریخ صدور برای مراجع قضایی لازم الاتباع است و لزومی رویة دیوان عالیآرای وحدت 

شوند قانون نمی باشد و اگر هم در روزنامه رسمی منتشر می نندهما به انتشار آن در روزنامه رسمی

 جهت استحضار قضات و عموم مردم است.

 2/8/1378مورخ 5689/7شماره ظریهن

مانع اجرای قانون مصوب نیست مگراینکه درخود قانون، اجرای آن موکول نامه عدم تصویب آیین

 .نامه شده باشدبه تصویب آیین

 11/12/1377رخمو 7477/7نظریه شماره

سوادی رافع باشد و اعتذار اشخاص به جهل و بیهمین که موضوعی قانون شد لازم الاجرا می

 مسئولیت نیست(تکلیف نخواهد بود. ) جهل به قانون رافع 

 .الاجراء استلازم ،و خارج ازکشور انتشار، در سراسرکشوراز روز پس  15قوانین اصولاً  •

ود از تاریخ ـر شـتشــمی منــدر روزنامه رس 1/2/1400ریخ در تاانون ــاگر ق اده؛ـمثال س  

 گردد.محاسبه نمی« اقدام»و روز « انتشار»الاجرا است چرا که روز لازم 17/2/1400

 هیچ اشود، منتهها نیز به طریق اولی رعایت مینامهویبـها وتصنامهنـشار برای آییـانت تورـدس •

ها را پس تواند اجرای فوری آنو دولت میخواهد( انزده روزه نمی)انقضای مهلت پ تشریفاتی ندارد

های عموم مردم است و سازماناز انتشار مقرر دارد. لزوم انتشار وگذشتن مهلت برای اجرا درباره 

نامه برای اجرا به او ابلاغ شده های اداری هستند. بنابراین مأموری که آییندولتی تابع ابلاغ مقام

                                                  ایت آن را به تأخیر اندازد، مگر اینکه با حقوق مردم ارتباط پیدا کند.د رعتواناست نمی

 (24ص  -قانون مدنی درنظم کنونی -ترکاتوزیان)دک

 نامه ای مربوط به شخص یا سازمان خاصی باشد، ابلاغ به آن مرجع کافی است.اگرتصویب •

  (110ش  –قوق مقدمه علم ح -)دکترکاتوزیان
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 .می به عمل آیدـانتشار قوانین باید در روزنامه رس
 

 

 نامه وآیینحکم ضرورت انتشار، ناظر به انتشــار قــوانین به معنی خــاص آن است و شامل  •

 در روزنامه رسمی ت که همه مقررات نوشته را شود ولی رویه اداری این استصویب نامه نمی

  (25 ص -قانون مدنی درنظم کنونی -)دکترکاتوزیان                                کنند.چاپ و منتشر می

ها روز مذکور درباره آن15مدت اند؛ پس ها فروع قانون به معنی اخصنامهها وآییننامهتصویب •

 (2ص -ی ش  مح   - )دکتر لنگرودی  .ها ترتیب دیگری مقرر شده باشدشود مگر درخود آنهم رعایت می

توان چنین برداشت می ،قضایی هایمشورتی و رویه نظرات با دانانحقوقنظرِدرمقام ایجاد وحدت •

شر شود اما اینکه ـمی منتـبه هرحال در روزنامه رسها نیز باید نامهنـها وآیینامهویبـکه تصکرد

ها ها بستگی به انقضای مهلت پانزده روزه دارد یا خیر باید گفت اصولاً آنودن آنالاجرا بلازم

اینکه  الاجرا هستند مگرالاتباع و لازمهای مربوطه لازماز زمان ابلاغ به همان مجریان و سازمان

ی هباشند که در این صورت همان انقضای مهلت پانزده روز با حقوق عامه مردم در ارتباط

 هاست.تاریخ لازم الاجرا شدن آنرسمی،  روزنامه

 ؛نمودخلط « روزنامة کثیرالانتشار»با  است و نباید آن را 1«روزنامة رسمی»ابلاغ قوانین تنها با  •

کثیرالانتشار مثل روزنامه ایران، کیهان، اطلاعات و... هرچنـد هایروزنامه مثال سـاده؛ 
 باشند. « قوانین»توانند وسیلة ابلاغ نمی ولی ،کاربرد دارند« اوراقِ قضایی»در ابلاغ 

                                                            
 نامه ـاسـ. مطابق اسگرددرکت سهامی اداره میـباشدکه به صورت شهای وابسته به قوه قضائیه میازمانـاز س «نامه رسمیروز» - 1

 سهام شرکت صد در .مدیر عامل و بازرس قانونی، مدیرهعمومی، هیئت، ارکان شرکت عبارتند از: مجمع28/12/1352مصوب قانونی 

( 12/11/1381)اصلاحی اساسنامه  4برابر ماده   .باشدقضائیه رئیس مجمع عمومی شرکت می رم قوهصد متعلق به دولت بوده و ریاست محت

موسسات  ،هاوزارتخانه ،مطبوعاتی قوه قضائیهانجام سفارشات چاپی و ، ، موضوع شرکت اداره و چاپ و انتشار روزنامه رسمی کشور

 .باشدای میو فروش کتب و نرم افزارهای الکترونیک و رایانه توزیع ،چاپ ،و شرکتهای دولتی و نهادهای عمومی غیردولتی

 

 16/10/1376مورخ 5756/7نظریه شماره

نامه نامه وتصویبقوانین اشاره شده و از آیین انتشارقانون مدنی فقط به لزوم  3و 2اگرچه در مواد 

ل قانون به م و مکمّ ها متمّنامهها و تصویبنامهیینذکری به میان نیامده است، لیکن از آنجا که آ

 در صورتی که دارای جنبه عمومی باشند )وضع قاعده حق و تکلیف( به ملاك مواد ،آیندشمار می

هیأت وزیران در خصوص تاریخ لازم الاجرا شدن  24/4/1366رخ مصوبه مو 2وتبصره ق.م. 3 و 2

ها و نامهروزنامه رسمی اعلام گردیده، آیین تشاردرنا مصوبات هیأت وزرا که پانزده روز پس از

 .ها نیز باید در روزنامه رسمی درج گرددتصویب نامه
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مگر اینکه در قانون،  ،اثر قانون نسبت به آتیه است و قانون نسبت به ماقبل خود اثر ندارد

 .صی نسبت به این موضوع اتخاذ شده باشدمقررات خا

 

 قانون مجازات اسلامی

مجازات و اقدام تأمینی و تربیتی باید به موجب قانونی باشد  ،ظامات دولتیـ در مقررات و ن 10ماده 

 توان بههیچ رفتاری اعم از فعل یا ترك فعل را نمی که قبل از وقوع جرم مقرر شده است و مرتکبِ

لکن چنانچه پس از وقوع  ،به مجازات یا اقدامات تأمینی و تربیتی محکوم کرد ،موجب قانون مؤخر

تخفیف یا عدم اجرای مجازات یا اقدام تأمینی و تربیتی یا از جهاتی مساعدتر به بر  نی مبنیجرم، قانو

 ... حال مرتکب وضع شود، نسبت به جرایم سابق بر وضع آن قانون تا صدور حکم قطعی، مؤثر است

 :قوانین زیر نسبت به جرائم سابق بر وضع قانون، فوراً اجراء می شود -11ماده 

   .تشکیلات قضایی و صلاحیتمربوط به قوانین  -الف

 .قوانین مربوط به ادله اثبات دعوی تا پیش از اجرای حکم -ب

  .قوانین مربوط به شیوه دادرسی -پ

 .قوانین مربوط به مرور زمان -ت 

 قانون آیين دادرسی مدنی

مقرر در این که قبل از تاریخ اجرای این قانون اقامه شده به ترتیب رسیدگی به دعاویی - 9ماده 

آرای صادره از حیث قابلیت اعتراض و تجدیدنظر و فرجام، تابع قوانین مجری  .یابدقانون ادامه می

 …شود مگر اینکه آن قوانین، خلاف شرع شناخته ،باشد صدور آنان میدر زمان 

 1/7/1399 ـ 796 شماره رویه وحدت رأی

 و عمومی هایگاهداد دادرسی آیین قانون 9نظر به اینکه مطابق قسمت دوم ماده  :یأرتلخيص 

صادره از حیث قابلیت اعتراض، تجدیدنظر و فرجام تابع  یآرا 1379مصوب  مدنی امور در انقلاب

کننده حقوق مکتسب قوانین مجری در زمان صدورآن است و این حکم که یکی از قواعد تضمین

ماده « لفا»اصحاب دعوا است، در امورکیفری نیز جاری است و به همین سبب حکم مندرج در بند 

مبنی بر اجرای فوری قوانین مربوط به صلاحیت، منصرف  1392 مصوب اسلامی مجازات ننوقا 11

از قاعده مذکور است. بنابراین، چنانچه رأی دادگاه کیفری با توجه به درجه مجازات قانونی جرم در 

در دیوان عالی  ، قابل فرجام1392مصوب کیفری دادرسی آیین قانون 428زمان صدور، مطابق ماده 

 فرجام رأی ندارد. موجب قانون جدید تأثیری در قابلیتباشد، کاهش مجازات بهکشور 

  10/3/1313مورخ  499شماره  رویه وحدت رأی

در قوانین مربوط به آیین دادرسی، یعنی قواعدی که برای احراز حق وضع و تدوین  :یأرتلخيص 

 .شود قانون جدید حاکم استمی
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تاثیرگذار است و  ،الاجرا شدن و به بعدیعنی قانون از روز لازم ،ون نسبت به آتیه استقاناثر •

 .کندالاجرا شدن سرایت نمیبه قبل از تاریخ لازم

 17/2/1400منتشر و درتاریخ  1/2/1400اگر قانونی در خصوص اجاره درتاریخ  مثال سـاده؛ 

منعقد شده و بعد از آن منعقد 17/2/1400تاریخ  ه درای کلازم الاجرا شود، تمام قراردادهای اجاره

 .خواهد بودشود، مشمول آن قانون می

آتیه است اثرشان صرفاً نسبت به «مجازات اسلامیقانون مدنی و  قانون»اصولاً قوانین ماهوی مثل  •

مرتکب هیچ رفتاری اعم از  ق.م.ا 10از همین روی به موجب ماده  ،شوندو عطف به ماسبق نمی

 .توان به موجب قانون مؤخر به مجازات محکوم کردفعل را نمیل یا ترك فع

علاوه برآتیه، نسبت به گذشته نیز  «کیفری آیین دادرسی مدنی و قوانین»اصولاً قوانین شکلی مثل  •

قوانین مربوط به  ق.م.ا 11ماده به موجب ازهمین روی  ،شونداثر داشته و عطف به ماسبق می

 شوند. عطف به ماسبق می ،مرور زمانو  شیوه دادرسی، ادله اثبات ها،یتصلاح ،تشکیلات قضائی

 
  قوانین  ماهوی  و شکلی  در نظام حقوقی   ایران  اثر  تطبیقی فرمولاسیون

 

 4/9/1353 – 71 شماره  ی وحدت رویهأر

انون روابط موجر و مستأجر مصوب ق 4اده موضوع م، الاجارهدرکلیه دعاوی تعدیل مال :یأرتلخيص 

کند و باید بر اساس قانون جدید تعقیب شود، هرچند قانون جدید به گذشته سرایت می ،1356 ماه تیر

 کرده باشند.کارشناسان مربوطه نسبت به تعیین اجاره بها اظهار نظر 

 24/11/1356 – 113 شماره  ی وحدت رویهأر

بند نهم موضوع ، تخلف از پرداخت اجاره بهان مستاجره به علت در دعوای تخلیه عی :یأرتلخيص 

کند و ماده قانون جدید به گذشته سرایت نمی ،1356قانون روابط موجر و مستاجر مصوب  14ماده 

  .نیست 56قبل از اجرای قانونناظر به دادخواست های تخلیه فوق 

 25/10/1365 – 450 شماره  ی وحدت رویهأر

قانون مجازات اسلامی  10)درحال حاضرماده  1361ون مجازات اسلامی قان 6ماده  :یأر تلخيص

که مجازات واقدامات تامینی و تربیتی را برطبق قانونی قرار داده که قبل از وقوع جرم وضع ( 1392

  منصرف از قوانین و احکام الهی از جمله راجع به قصاص است.شده باشد، 

1∑   
 

رد.دا و نسبت به آینده اثر شودنمیعطف به ماسبق   

 

 اصولاً تصویب قوانین ماهوی   استثنائات =

.گذشته وآینده اثرداردشود و نسبت بهمی ماسبقبه  عطف ∑2 اصولاً تصویب قوانین شکلی   استثنائات =   
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 مگر در مواردی ،اعم از اتباع داخله و خارجه مطیع قوانین ایران خواهند بود ،ه سکنه ایرانلیّک 

 .اءکرده باشدکه قانون استثن

 

 

 1392قانون مجازات اسلامی مصوب               

قوانین جزائی ایران درباره کلیه اشخاصی که در قلمرو حاکمیت زمینی، دریایی و »  ق.م.ا ؛ 3ماده

مگر آنکه به موجب قانون ترتیب  ،شودشوند اعمال میهوایی جمهوری اسلامی ایران مرتکب جرم 

 «.شده باشد دیگری مقرر
 

 حاوی اصل محلی بودن قوانین در روابط بین المللی است، به نحوی که در صورت  5ماده  •

   .تردید در اجرای قانون ایرانی یا خارجی، اصل بر اجرای قانون ایران دربارة ساکنان ایران است

 (201ش  - مقدمه علم حقوق –)دکتر کاتوزیان 

  و اشخاص حقوقی است. در برگیرنده  اشخاص حقیقیاصل مذکور 

  شامل قوانین حقوقی، تجاری، کیفری و جزایی است. اصل مذکور 

 "ب"که ساکن ایران است و تابعیت ایرانی دارد، ماشین خود را به  "الف " مثال سـاده؛ 

به بعد  338فروشد. چنین بیعی مشمول قانون ایران )ماده افغانستان است میکه ساکن ایران وتبعه 

شود، آن بیع را استثناء کرده و ها رجوع میبود مگر اینکه قوانین ایران که به آن ق.م( خواهد

  یعنی افغانستان بداند. یمشمول قانون تبعه خارج

گردیده، اصل مذکور در مواردی دارای استثناء ق.م بیان  5همانگونه که در قسمت اخیر ماده  •

توان شود. ازجمله این استثنائات مینمیاست، یعنی دیگر قانون ایران نسبت به آن سکنه اعمال 

 به موارد ذیل اشاره کرد:

  .ق.م( 7)ماده قوانین مربوط به احوال شخصیه اتباع بیگانه 

  ماده واحده قانون اجازه رعایت  .شیعهقوانین مربوط به احوال شخصیه ایرانیان غیر(
 (10/5/1312احوال شخصیه ایرانیان غیر شیعه در محاکم، مصوب 

  کشور  شود، تابعمان ایران منعقد میـکه در داخل یک هواپیما بر فرازآسحقوقی روابط

        (1/5/1328قانون هواپیمایی کشوری مصوب  29)ماده            متبوع آن هواپیما است.

استثنائی  که براستثنائات فوق، استثنای بزرگی وارد است و آن اینکه اگر مواردشایان ذکر است •

مومی باشند همچنان مشمول قوانین ایران خواهند بود و طبق همان اصل نظم ع مخالف ،مزبور

 )نتیجه استثنای براستثنائات رجوع به همان اصل است(  .شودمحلی بودن اقدام می
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در مورد  ،ت اشخاص و ارثاز قبیل نکاح و طلاق و اهلیّ ،قوانین مربوط به احوال شخصیه 

 . جه باشند، مجری خواهد بودو اینکه مقیم در خارلیّه اتباع ایران ولک 

ایرانی که  هر دو ساکن  فرانسه  هستند،  "ب"و  "الف "رگا  ؛ق.م 6ماده  ادهـمثال س 

 .طبق قوانین ایران عمل نمایندطلاق داشته باشند باید قصد ازدواج یا 

روشن و صریح  یولی تعریف، احوال شخصیه را معین نموده ی ازرغم اینکه قانون، مصادیقعلی •

 ،کنیم که ضمن تعریفاره مین اشدانااز آن ارائه نکرده است. در اینجا به دو تعریف از حقوق

 شده است: بیانهای آن نیز ویژگی

 ها یک شخص از مجموع صفات انسان که به اعتبارآن است  احوال شخصیه عبارت
. مانند تابعیت، کندوق شده و آن حقوق را اجرا میـحق ق وـماع دارای حــدر اجت

 (17ص  -ترمینولوژی حقوق -رجعفری لنگرودیکت)د                                 اقامتگاه، اسم و...

 که مربوط به شخص است، صرفنظر از شغل و مقام خاص احوال شخصیه اوصافی است
آثاری برآن او در اجتماع و قابل تقویم و مبادله با پول نبوده و از لحاظ حقوق مدنی 

 (10ص  -جورینحمص  و اشخا -)دکترصفایی          .مترتب است، مانند ازدواج، طلاق ونسب

  (همان -) دکترصفایی   حصری نیست بلکه تمثیلی است.درحقوق ایران « احوال شخصیه»مصادیق  •

 ایرانیان شخصیه احوال و ماده واحده اجازه رعایتق.ا   13و 12و اصول ق.م  7و 6 موادبه استناد  •

 و دکترین حقوق مدنی، مهمترین مصادیق احوال شخصیه عبارتند از؛ غیر شیعه

 

 

 های ایران در هر حال محترم است ولی در خارج از کشور، در صورتی برای دادگاه 6حکم ماده  •

 20/8/1361 – 4501/7نظریه شماره         

 ،ترتیب اموال بین زوجین ،حقوق مربوط به احوال شخصیه مشتمل بر مسائل ذیل است: ازدواج»...

فرزندی، اهلیت حقوقی، بلوغ، ولایت و قیمومت، ه نسب، قبول ب ،بوتا ،جهیزیه ،افتراق ،طلاق

ه نامه، تصفیه و تقسیم ماترك و یا اموال و بنامه یا بدون وصیتر، حق وراثت به موجب وصیتحج

 طورعموم کلیه مسائل مربوط به حقوق خانوادگی و کلیه امور مربوط به احوال شخصیه.

ران یاد طبق قوانین نآلمان توافق در طلاق داشته باش مقیمِ و مرد ایرانیِکه زن وقتی ،بنا به مراتب مذکور

قرارداد توانند به ترتیب دیگری اقدام نمایند و به موجب مقررات مراجعه به دادگاه ضرورت نداشته و می

 «تحمیل نمایند.ها د تا مقررات آلمان را به آنهای آلمانی مجاز نیستنبین دولتین ایران و آلمان دادگاه

تاهلیّ طلاق نکاح  فرزندخواندگی نسب وصیت ارث حجر 
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که قانون ملی را حاکم بر احوال شخصی بداند )مثل کشور فرانسه  کنددادگاه آن را رعایت می

داند(  پس در نظام های حقوقی که احوال شخصی که قانون ملی را بر احوال شخصیه حاکم می

لی ــوانین محــانگلیس و آمریکا( احوال شخصیه ایرانیان نیز تابع ق ع قانون اقامتگاه است )مانندتاب

 (7قرائت وتمرین  -1جلد -خانواده -) دکترکاتوزیان                                                        خواهد بود.

و  شخصیه و اهلیت خود احوال به ائل مربوطهاز حیث مس ،مقیم در خاك ایران ةاتباع خارج

 .متبوع خود خواهند بود و مقررات دولتقوانین مطیع  ،درحدود معاهدات ،همچنین ازحیث حقوق ارثیه

 

  1312 مصوب -محاکم در غيرشيعه شخصيه ایرانيان احوال رعایت اجازه قانون 

 به مذهب آنان که غیرشیعه ایرانیان وصیت و ارثیه حقوق و شخصیه احوال به نسبت - واحده ماده

 مواردی در جز ،را آنان مذهب در متداوله مسلمه عاداتو قواعد باید محاکم ،شده شناخته رسمیت

 رعایت نمایند: ذیل طریق به ،باشد عمومی انتظامات به راجع قانون مقررات که

 است. آن شوهر پیرو کهمذهبی در متداوله مسلمه قواعد و اتعاد ،طلاق و نکاح به مربوطه مسایل در - 1

 متوفی. مذهب در متداوله مسلمه قواعد و عادات ،وصیت و ارث به مربوطه مسایل در - 2
 که پدرخوانده مذهبی در متداوله مسلمه قواعد و عادات ،فرزندخواندگی به مربوطه مسایل در - 3
 است. آن پیرو مادرخوانده یا

  و گی به دعاوی مطروحه راجع به احوال شخصيهيدرس قانون
 مجمع تشخیص 1372مصوب  -مسیحی کلیمی و تعلیمات دینی ایرانیان زرتشتی،

کشور، هیأت عمومی دیوان عالی 19/9/1369مورخ  37رأی وحدت رویه شماره  ـ ماده واحده

 :رسیدعیناً و به شرح ذیل به تصویب 

ین که به موجب ماده واحده قانون جمهوری اسلامی ایران و ااصل سیزدهم قانون اساسی  نظر به

به احوال  نسبت 1312محاکم مصوب مرداد ماه اجازه رعایت احوال شخصیه ایرانیان غیرشیعه در

لزوم که مذهب آنان به رسمیت شناخته شده  وصیت ایرانیان غیرشیعه شخصیه و حقوق ارثیه و

ها جز در مواردی که مقررات مذهب آنان در دادگاه قواعد و عادات مسلمه متداوله در رعایت

در مقام رسیدگی به امور  هادادگاه فلذا، قانون راجع به انتظامات عمومی باشد تصریح گردیده

قواعد و عادات  ملزم به رعایت هناموصیت مذکور و همچنین در رسیدگی به درخواست تنفیذ

جع به انتظامات عمومی بوده و باید احکام خود ن راقانو مقررات مسلمه در مذهب آنان جز در مورد

  .بر طبق آن صادر نمایند را
 20/8/1361 – 4501/7نظریه شماره 

 .ها بلااشکال استصدور گواهی انحصار وراثت برای اتباع خارجه با رعایت قوانین دولت متبوع آن
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   ؛ق.م 7ماده  ادهـمثال س 

فرانسوی که  "ب"و شخص  "الف "شخص  ق.م، اگر 7ه ق.م، به موجب ماد 6در قرینه با ماده 

 .طلاق داشته باشند باید طبق قوانین فرانسه عمل نمایندقصد ازدواج یا هر دو ساکن ایران هستند، 
 

  ؛کتاب خارجی. مهم این است کهکتاب خارجی و یا غیراهلاتباع خارجه اعم است از اهل •

 

 ًتابعه خارجی باشد اولا.  

 ًحال چه مقیم دائم و چه موقتباشد ر ایران مقیم کشو ثانيا. 

  پس بودایی و برهمایی هم که باشد مشمول این ماده خواهد بود. 
 (6ص  -محشی قانون مدنی -)دکتر لنگرودی 

 

مربوط به احوال شخصی ایرانیان غیر شیعه نیز در حکم قانون خارجی  «قواعد و عادات مذهبی» •

 لبته مقصود از ایرانیان غیرشیعه عبارتند از:نمود، ا ها رفتاراست و باید طبق همان با آن
 

 1- ق.ا( 12) مستفاد از اصل     .حنفی، شافعی، مالکی، حنبلی و زیدی های مذهبیِاقلیت   

 2-  ق.ا( 13) مستفاد از اصل                          و مسیحی. زرتشتی،کلیمی های دینیِاقلیت  

مشمول قانون ایران  ا مذهبی همچنان در احوال شخصیه،بنابراین سایر اقلیت های دینی ی

، تابعه کشور خارجی باشند که در این صورت قوانین همان بیان شدهمانطورکه  هستند مگر

گردد. )البته در این حالت هم مقصود اعمال قواعد مذهبی نیست کشور متبوعشان اعمال می

 خارجی است.( قواعد و قوانینبلکه اعمال 
 

کم خود را اتباع خارجه مقیم ایران قرار داده است و نسبت به کسانی م موضوع حق. 7ماده  •

ت و یا از خاك ایران عبور می نمایند ساکت است. از نظر وحد «سکونت دارند»که در ایران 

)اعم از  توان حکم ماده بالا را نسبت به کلیه اتباع خارجه که درخاك ایران هستندملاك می

   (117ص   -جلد چهارم حقوق مدنی  -)دکتر حسن امامی                                 داد.  سرایت مقیم یا ساکن(

           

ایران و کشور متبوع بیگانه نیست، ولی اگر ق.م. موکول به وجود معاهدات بین  7اعمال ماده  •
 (6ص  -حشی قانون مدنیم -)دکتر جعفری لنگرودی               معاهده ای باشد باید آن را رعایت کرد.
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کنند از هر جهت ک کرده یا میکه اتباع خارجه در ایران طبق ع هود تَمَلُّ هاموال غیرمَنقول
  تابع قوانین ایران خواهد بود.

 

 6/6/1308-1636عالی کشور به شماره:  دیوان رأی

 ها در مورد اعیان غیرمنقوله منحصر به محل سکونت و تجارت است.آنمالکیت اتباع خارجه و استملاك 

 12/7/1362 – 1745/7نظریه شماره  

 یم املاك فرقی بین مالک ایرانی و مالک تبعه خارجه نیست.در مورد افراز و تقس

 672رأی وحدت رویه شماره 

یت، دعوای خلع ید از مال باشد، فلذا، قبل از اثبات مالکدعوای خلع ید فرع بر اثبات مالکیت می

 غیرمنقول، قابل استماع نیست.

 

  "ب"که تبعه کشور فرانسه  است از شخص  "الف"اگر شخص  ؛ق.م  8ماده  مثال ساده 

شرط صحت و به شرط اینکه برطبق عهود بین ایران  بخرد، این معامله بهواحد آپارتمان  ایرانی یک 

 المثل تنظیم سند رسمی آن الزامی است.یران است و فیو فرانسه منعقد شده باشد تابع قانون ا
 

صرفاً مربوط به جهات  ،«جهت تابع قوانین ایران بودن اموال غیرمنقول اتباع خارجه هرز ا» •

ریفات انتقال مال است اما آنچه مربوط به احوال غیرمنقول بودن مثل مالیات، اداره کردن و تش

تابع قانون خارجی است  ،ارثیه و وصیتبیل حقوق باشد از قغیرمنقول میشخصیه مالک مال

 (30ص  -قانون مدنی درنظم –)دکتر کاتوزیان       هر چند راجع به اموال غیرمنقوله واقع در ایران باشد.

 ( 286ص  -حقوق بین الملل خصوصی –)دکتر الماسی 

باری اسناد داده و ثبت اجباری ملک و تنظیم اج 8شمولی عام به ماده  «جهتر از ه»عبارت  •

ق.م است  966بیش از شمول ماده  8گیرد. پس شمول ماده معاملات غیرمنقول را نیز در برمی

یا غیرمنقول تابع قانون تصرف و مالکیت و سایرحقوق بر اشیاء منقول و »دارد که مقرر می

برشمول هم که  ق.م 967ازطرفی ماده ...« باشند مملکتی خواهد بود که آن اشیاء درآنجا واقع می

دارد رسد زیرا همانطور که مقرر مینمی  8افزوده است بازهم به میزان شمول ماده  966ماده 

ازحیث قوانین اصلیه از قبیل  ترکه منقول یا غیرمنقول اتباع خارجه که در ایران واقع است فقط»

توانسته یها و تشخیص قسمتی که متوفی مالارث آنقوانین مربوطه به تعیین وراث و مقدار سهم

اختصاص به امر ، «متوفی خواهد بوداست به موجب وصیت تملیک نماید تابع قانون دولت متبوع 

                                                              (7ص  -محشی قانون مدنی -)دکتر لنگرودی                                 عام است. 8ترکه دارد و حال آنکه ماده 
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اصولاً تملک اموال غیرمنقول به شرط رفتار متقابل برای محل سکونت،  8با توجه به ماده   •

 ل زمین زراعی که ممنوع است. صنعت و یا کسب مجاز است مگر در موارد استثنایی مث
 (16/3/1310)قانون راجع به اموال غیر منقول اتباع خارجی مصوب 

 (1328 آیین نامه استملاک اتباع خارجه مصوب) 

مقررات عهودی که بر طبق قانون اساسی بین دولت ایران و سایر دول منعقد شده باشد، 

  .درحکم قانون است

 

نامه، توافق للی،ــالمنــبی ةنامتـام است وکنوانسیون، موافقـای عواژه م عـاهدهعهـدنامه یا  •

 .گیردپروتکل، پیمان، میثاق و... را در بر می
 

 دنامهــیکی از مصادیقی که  اخیراً محل بحث بوده  و در عه ؛ق.م 9ماده  مثال سـاده 

برنامه جامع »یا همان  "برجام" داشته است،د ف نظرهای فراوانی وجوبودن یا نبودن آن اختلا

با این بوده است که ظاهراً آخرالامر  «بین ایران وکشورهای پنج بعلاوه یک اقدام مشترك

قرار نگرفت و اصل متن آن ق.ا،  77مشمول اصل یک معاهده بین المللی نیست استدلال که 

 1351درسال  میان افغانستان و ایرانتقسیم آب هلمند امه عهدناما  .نرسیدتصویب مجلس  نیز به

 .ق.م باشدکه به تصویب مجلسِ وقت نیز رسید 9تواند یک مصداق قطعی از ماده می

 

 قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران

المللی باید به تصویب های بیننامهها، قراردادها و موافقتنامهها، مقاولهعهدنامه ق.ا؛ 77اصل

 برسد.مجلس شورای اسلامی 

 15/2/1310-5168کشور به شماره: عالی رأی دیوان

 مقررات و عهود بین دول در حکم قانون است. تلخيص رای: 

 شورای محترم نگهبان 141و  29نظریه شماره  

ها... با امضای رئیس نامهها، مقاولهاساسی این است که امضای عهدنامه قانون 125مستفاد از اصل 

 .نونی او رسمیت خواهد یافتجمهور یا نماینده قا

 شورای محترم نگهبان  3903نظریه شماره  

  دیگر قرارداد شرکت و طرف دولتی یا شرکت یا مؤسسه وزارتخانه آن طرفیک کهقراردادهایی

 و نیاز به تصویب مجلس ندارند. شودنمی محسوب المللیقرارداد بین ،باشدمی خارجی خصوصی
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 ،ها را درحکم قانون نمایدها رعایت شود تا آنکه باید درعهدنامهمهمترین اصل قانون اساسی •

 هاینامهافقتوها، قراردادها و منامه ها، مقاوله عهدنامه»دارد: است که مقرر می ،ق.ا 77اصل 

پس عهدنامه بدون تصویب مجلس « .برسد اسلامی شورای مجلس تصویب باید به المللی بین

 فاقد اعتباراست.

حال که عهدنامه ها درحکم قانون هستند باید دقت داشت درروابط بین المللی، اعتبار عهدنامه  •

 ،کم داخلی، هرگاه قانونی مخالف با عهدنامه وضع شودست و درمحاون داخلی ابیش از قان

    دادگاه باید قانون مخالف راکه آخرین اراده قانونگذار است رعایت نماید.

 (31ص   -قانون مدنی در نظم حقوقی کنونی -) دکترکاتوزیان  

الاجرا شدن زمباشد، یعنی لاق.م می 2که عهدنامه در حکم قانون است، مشمول مادهاز آنجایی •

آن مستلزم انتشار در روزنامه رسمی و انقضای مهلت پانزده روزه است، اما در روابط بین المللی، 

         بلافاصله پس از تصویب مجلس اعتبار عهدنامه کامل است و باید رعایت شود.

                  (101ش -مقدمه علم حقوق -)دکترکاتوزیان  

اند در صورتی که مخالف صی نسبت به کسانی که آن را منعقد نمودههای خصوقرارداد
  .صریح قانون نباشد، نافذ است

 

 23/3/1386کنندگان خودرو مصوب : قانون حمایت از حقوق مصرف

کننده ا مصرفواسطه فروش ب )یا(کننده،هر نوع توافق مستقیم یا غیرمستقیم بین عرضه -7ماده 

 ،کننده بر طبق این قانون و یا ضمانتنامه صادرهجب آن تمام یا بخشی از تعهداتی که عرضهکه به مو

ساقط نماید یا به عهده واسطه فروش یا هر عنوان دیگری گذارده شود، در برابر  ،بر عهده دارد

  باشد.کننده باطل و بلااثر میمصرف

رداد و مشمولین این قانون در آن که حقوق و تکالیف طرفین قراـ انعقاد هر نوع قراردادی  تبصره

 .( قانون مدنی و مورد مشابه غیرقانونی و از درجه اعتبار ساقط است10رعایت نشود به استناد ماده )

قرارداد  ،گرددکه خارج ازعناوین عقود معین بین اشخاص منعقد میغالباً عقود و قراردادهایی •

 شود.ق.م خوانده می 10ماده

کتاب، طبخ غذا، ترخیص کالا، ساخت بنا، چاپ قراردادهای مشارکت در مثال سـاده؛ 

هایی از نمونه ..الوکاله وکیل و.، حقهاو هتل هاسراو نگهداری وسایل، خدمات مهمان تعمیر

 ق.م هستند. 10ماده  خصوصی قراردادهای
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 اند.بینی نشدهقانون پیش احکام و آثار درکه ازحیث عنوان، «عقود نامعین»یعنی  «قرارداد خصوصی» •

 کارآیی دارد. ق.م10نیز نسبت به احکام و مقررات تکمیلی و مخیره همچنان ماده «عقود معین»در •

مخالفت با آن « قراردادهای خصوصی»که نباید است« آمرهقانون»ق.م، 10در ماده« قانون»منظور از  •

الفت چه به صورت صریح و چه به صورت ضمنی، قطعی داشته باشند و الا در صورت احراز مخ

 د باطل است.قراردا

 ؛نفوذ قراردادهای نامعین مشروط است به عدم مخالفت با •

 اخلاق حسنه.  ← ◄نظم عمومی و  ← ◄قانون آمره  ← ◄

 نداردعنوان خاصی  ،ردیف عقود معینهکه عقد صلح در برخی از استادان حقوق با این استدلال •

نیاز از ماده ق چیزی جز تراضی نیست، وجود عقد صلح و مقررات آن را بیلطم  چرا که صلحِ

 دانند.    اند و به نوعی آن را منسوخ به نسخ عملی میقانون مدنی دانسته 10

 (9ص - ومحشی مدنی 140ص  -صلح  و  رهن -)دکتر جعفری لنگرودی        

کند و عقد صلح نیز ا بیهوده نمیق.م عقد صلح ر 10که مفاد ماده اندگفتهنیز  برخی دیگر •

 ( 204ش  -جلد دوم  -عقود معین -)دکترکاتوزیان      شود.نمی ق.م 10باعث بی نیازی از استناد به ماده

درعقود معین و ، بلکه ق.م نه تنها در عقود نامعین 10های خصوصی مادهرسد توافقبه نظر می •

به عنوان یک  «شوند حادث میو جدیداً گذر زمانبر اساس »صلح نیز، در اموری که  حتی در

  ؛بنابراین .راهکار اصولی و قانونی حتماً کارایی دارد

 نیست.ق.م  10عقود معین ازجمله صلح رافع ماده  

 کند.میه نعقود معین را بیهود ةقوانین آمرنیز،  ق.م 10ماده 

 عقد یا بعد تواند شرط ابتدایی یعنی شرطی بدونشرط ضمن عقد می ،ق.م 10به موجب ماده •

 کند.رها می «ضمن عقد بودن»عقد هم باشد، پس ماده فوق شرط را از قید  از

(85ش   - 1جلد  - ها قواعد عمومی قرارداد -)دکترکاتوزیان  
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 جمهوررئيس به قانونی مراحل طی از پس پرسیهمه ةنتيج و اسلامی شورای مجلس تابمصوّ – 1

 صدور و مجریان به موارد این ابلاغ یا امضا خصوص در جمهوررئيس چنانچه و شودمی ابلاغ

                                                                                    ؟نكند اقدام روز 5 ظرف هاآن انتشار دستور

 کند.مجلس، رئیس جمهور را برای ادای توضیح احضار می (1

 ساعت، چاپ و منتشرکند. 72به دستور رئیس مجلس، روزنامه رسمی موظف است مصوبه را ظرف  (2

 دهد.رئیس قوه قضاییه ضمن تذکر به رئیس جمهور، دستور چاپ و نشر مصوبه را به روزنامه رسمی می (3

 چاپ و منتشر کند.ساعت  72دستور مقام معظم رهبری، روزنامه رسمی موظف است مصوبه را ظرف  هب (4

های های وکالت سالند آزمونمحور مانهای نصکه سابقاً بیشتر درآزمونفوق در سوال  پاسخ تشریحی؛ 

 باشد.صحیح می، ق.م 1مطابق نص تبصره ماده  2گزینه، شده استمطرح  1390و 1387

قراردادهای خصوصی نسبت به کسانی » عبارت در «قانون» ازکلمه مدنی قانون 10ماده منظور – 2

       ؟باشدچه قانونی می« که مخالف صریح قانون نباشد، نافذ استاند در صورتیکه آن را منعقد نموده

 بیان شده در شرع مقدس اسلام.ون قان (2                         قوانین تفسیری و یا تکمیلی.                     (1

 کلیه قوانین شرعی و عرفی مصوب مجلس. (4                        قانون امری                                                       (3

نیز  1387وکالت  ، در سوال فوق که در آزمونق.م  10توضیحات ذیل ماده  مطابق پاسخ تشریحی؛ 

صحیح است. مخالفت قرارداد خصوصی با قوانین تکمیلی و عرف مجاز است چرا که   3گزینه ، مطرح بود

 اعمال قوانین: ه مراتبلدر سلس
 

 

 

 
 
 
 

 گردد.حاکم می ،آمره نباشدکه مخالف قوانین ؛دوّم

 حاکم خواهد بود. ،آمره و قراردادخصوصی نباشدکه مخالف قوانین ؛سوّم  

 حاکم خواهد بود.  ،عرف نباشدآمره، قراردادخصوصی وکه مخالف قوانین ؛چهارم 
 .و احکام شرع نیز ممکن است حسب مورد در هرکدام از موارد چهارگانه فوق قرارگرفته و حاکم شود قوانین  

 گردد.که غیرقابل تراضی است، اعمال می اولّ؛
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 ،بندی مباحث استفاده نمودیممدنی برای جمعحقوق  هایها درکلاسکه سالوشیر طرح مسئله هفت؛ ۞

در پایان هر بخش با  1،ت استنهایجامعیت و بیکه عدد هفت نماد آنجایی طرح مسئله هفت بوده است. از

که توان پاسخگویی  عزیزانی  بندی مباحث مطرح شده خواهیم داشت.سعی درمرور و جمع ،طرح مسائل هفت

اند.طی جامع نسبت به مباحث آن بخش دست یافتهائل را داشته باشند، به واقع به فهم و تسلّبه این مس

 (1401- طرح مؤلف)  اوت است؟رات متفصحتّ با سایر عبا کدام عبارت از حيث 

 ها در قانون مدنی تبیین شده است.قوانین، اجرا و آثار اجرای آنعموم قواعد عمومی انتشار  (1

 الاجرا هستند.لازم در روزنامه رسمی روز پس از انتشار15، ی نگهبانشورا یمجلس و تأییدب مصوّاصولاً قوانین  (2

 د.نشو، عطف به ماسبق نمیو کیفری آیین دادرسی مدنی قوانینبرخلاف  و جزایی مدنی قوانین ارآثاصولاً  (3

 اتباع بیگانه در ایران بدون استثناء تابع قانون ایران و اتباع ایرانی در خارج تابع قانون خارج هستند. (4

یا کسب  سکونت، صنعت و تملک اموال غیرمنقول توسط اتباع بیگانه به شرط رفتار متقابل برای محل (5

 .مجاز است مگر در موارد استثنایی مثل زمین زراعی که ممنوع است

در  مقررات عهودی که مطابق قانون اساسی بین دولت ایران و سایر دول خارجی منعقد شده باشند، (6
 تاب تعارض با قوانین ایران را ندارند. حکم قانون هستند و

 د.نشومحسوب می« عقود غیرمعین»اصطلاحاً همان ون مدنی، در قان« های خصوصیقرارداد» (7 

 پاسخ تشریحی؛           
 صحیح است. ق.م، کاملاً 10تا  1بندی مواد و بررسی جمع  ق.م 1ماده تشریح  مطابقعبارت اول  ✓

 ت.الاجرا شدن قوانین را توضیح داده و صحیح اسسیرکامل و صحیح لازم ق.م 3و 2مواد مطابق عبارت دوم  ✓

 ق.م و تشریح تطبیقی فرمولاسیون ذیل صحیح است. 4 مادهمطابق عبارت سوم  ✓

 
 

ق.م و با لحاظ اینکه استثنائاً احوال شخصیه تابع قوانین ملی و  7و 6و 5اد مو جمع ابقمطعبارت چهارم  ✓
 ها متفاوت است.متبوع اشخاص است عبارت ناصحیحی است و از حیث صحت با سایر گزینه

 نامه استملاك اتباع خارجه صحیح است.و قوانین خاص ازجمله آیینق.م   8 مادهابق طمعبارت پنجم  ✓

 .ق.م و تشریح ذیل آن عبارت صحیحی است 9 مادهمطابق عبارت ششم  ✓

 .ق.م و تشریح دکترین ذیل آن عبارت صحیحی است 10عبارت هفتم مطابق ماده  ✓

                                                            
هفت شهرعشق عطار، هفت آسمان، هفت دریا، هفت روز هفته، هفت سنگ، هفت خط، هفت قلم آرایش، هفت گاو در  - 1

 ست.است و الاّ کمیت عدد هفت مدنظر نی 7داستان حضرت یوسف و... همگی مصادیقِ بیانگرکیفیت بی نهایت بودن عدد 

1∑  
 

شود و نسبت به آینده اثر دارد.عطف به ماسبق نمی  

 
 اصولاً تصویب قوانین ماهوی   استثنائات =

گذشته وآینده اثردارد.شود و نسبت بهعطف به ماسبق می ∑2 اصولاً تصویب قوانین شکلی   استثنائات =   
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 .نقولنقول و غیرمَقسم است؛ مَاموال بردو ِ

 

 )منقول و غیرمنقول( مال را به دو قسم ،کرده باشد «مال»تعریفی از  کهبدون آنق.م،  11ماده  •

 .قانون مدنی تعریف مشخصی ندارددر مال  لذا ،تقسیم نموده است

هایی از اموال منقول دوق نمونهدلی، یخچال وگاوصنماشین،کیف،کفش، صنمثال ساده ؛  

 آیند.غیرمنقول به شمار میهایی از اموال و زمین، معدن، خانه، باغ، ویلا، مزرعه و... نمونه
 

 باشد:ذیل گویندکه لااقل دارای دو شرط اساسی می «مال»از نظر حقوقی، به چیزی  •

 قی( برطرف کند.مفید باشد و نیازی را )چه نیازمادی و چه نیازحقو -1

  (9 ص -اموال و مالکیت -)دکترکاتوزیان     ت معین باشد.قابل اختصاص یافتن به شخص یا ملّ -2

   شود.ت دارد و مال محسوب میگندم نیز مالیّ ةاندك مانند دانمال 

   شود.    دو طرف ارزش مالی دارد مانند عکس خانوادگی مال محسوب میة رابط که درمالی              

                                                                           (11و  10ص  ص -اموال و مالکیت -)دکترکاتوزیان                                     

  16/9/1378مورخ  643رأی وحدت رویه شماره 

ولو اینکه  ،محل وقوع مال غیرمنقول استرسیدگی به دعاوی غیرمنقول، در صلاحیت دادگاه 

 .مربوط به اشخاص حقوقی باشد

در امـوال -جلد اول 

 



42 
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قانون مدنی، تقسیم بندی مال به منقول و غیرمنقول منحصر در اموال  22تا  12با توجه به مواد  •

 گیرد.)حقوق( را نیز در بر می بلکه اموال غیر مادی و اعتباری مادی نیست،

بندی اموال به منقول و غیرمنقول همین تقسیم ،مال از نظر حقوق مدنیبندی رین تقسیمتمهم •

مواردی ار درحقوق تجارت و یا های حقوق مانند معاملات تجاری تجّکه در سایر شعبه است

در آیین و...  های دادرسی، تنظیم سند رسمی، هزینهها، توقیف اموالصلاحیت دادگاهچون 

 .ثر استؤم مدنی دادرسی

 ؛از قبیل .شودرا هم شامل مینبوده و اقسام دیگری  فوق محدود به دو قسم ،بندی اموالتقسیم  •

 (منافع )اعیان و اموال عینی و غیرعینی ،(23-28 )مواد مالک خاصاموال با مالک خاص و بی

 .(950-951اموال مثلی و قیمی)موادو ( 826-774-446-338-55مواد )
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 قانون مدنی( 18تا  12)مواد  اموال غيـرمنقـول ۞
 ق.م(  12)ماده  مثل زمین ذاتی؛غيرمنقول 

ق.م( 16تا  13)مواد مثل نصب پنجرة ساختمان با عمل جوشکار  غيرمنقول به واسطة عمل؛ 

ق.م( 17)ماده  تفاده در زمینمانند تراکتور اختصاصی و مورد اس حكمی؛ غيرمنقول 

ق.م( 18)ماده مانند حقوق و دعاوی راجع به مالکیت زمین  تبعی؛غيرمنقول 

 قانون مدنی( 28تا 23مواد )اموال با مالک خاص و اموال بی مالک خاص  ۞

ی علی. مثل خانه با مالک خاص؛ 

 های مباح دریا.مثل ماهی بدون مالک خاص؛  
 

 (قانون مدنی 826-774-446-338-55)اعیان و منافع در مواد ينی اموال عينی و غيرع ۞

.شرح مفصل این اموال با مثال در ادامه آمده است 

 
 (قانون مدنی 951تا 950)مواد اموال مثلی و قيمی ۞

.شرح مفصل این اموال با مثال در ادامه آمده است 

 

 قانون مدنی( 22تا  19)مواد  اموال منقـول ۞
 ق.م(  19)ماده  مثل ماشین سواری ذاتی؛منقول 

ق.م( 20ماده ) مثل حقوق و دعاوی راجع به ماشین وکلیه دیون منقول حكمی؛ 
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 اشیائی است که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن   :ق.م( 19)ماده ذاتی منقول ۞ 

  ق.م(19د بدون اینکه به خود یا محل آن خرابی وارد آید. )ماده باش      

 کلیهّ دیون، حقوق و دعاوی راجع به منقول درحکم :ق.م( 20)ماده حكمیمنقول ۞

 است. منقول     

 

 اموالی که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن  :ق.م( 12)ماده ذاتی غيرمنقول ۞

 باشد. مانند زمین و بعضی از متعلقات آن.  نبوده و استقرار ذاتی داشته     

 ساختمان که؛ ةدر و پنجرمثل  اموالی :ق.م(16تا 13)مواد  غيرمنقول به واسطة عمل ۞
ذاتاً منقول است. اولاً؛ 
غیرمنقول شده است. ،به واسطة عمل شخص ثانياً؛ 
قابلیت بازگشت به وصف ذاتی )منقول بودن( را دارد. ثالثاً؛ 

 اموالی همانند تراکتور و ادوات زراعت که؛  :ق.م( 17)ماده می حكغيرمنقول ۞
ذاتاً منقول است. اولاً؛ 
است از لحاظ مادی هم غیرمنقول نشده ثانياً؛. 

ًها، صلاحیت دادگاه -1ق.م، فقط از دو جهت ) 17به حکم مقنن در ماده  ثالثا؛
 .است توقیف و بازداشت اموال.( در حکم اموال غیرمنقول -2

  ها، اموال مادی نیستند، این قسم از غیرمنقول :ق.م( 18)ماده تبعیغيرمنقول ۞

 اندکه تابع غیرمنقول بوده و بلکه یکسری حقوق و دعاوی راجع به غیرمنقول      

 شوند؛غیرمنقول تبعی محسوب می      

سکنی و همچنین حق عمری و حقحق انتفاع از اموال غیرمنقول مثل حق ؛حقوق

 است. المجری غیرمنقول تبعیالعبور و حقق نسبت به ملک غیر از قبیل حقارتفا

ید، تابع اموال غیرمنقول است.دعاوی راجع به اموال غیرمنقول مثل خلع دعاوی؛ 
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است که دارای مالک خاص  اموالی اعم از منقول و غیرمنقول :اموال با مالک خاص ۞ 

  ق.م(23)مفهوم ماده شود. اطلاق می« لکمِ»بوده و مالکش معلوم است. به چنین مالی اصطلاحاً 

و  که به واقع و در عالم ثبوت مالک ندارداموالی است  :اموال بی مالک خاص۞ 

را که به واقع المالک شود. متأسفانه قانون مدنی، اموال مجهولنامیده می« م باحات»اصطلاحاً 

  است. ولی در ظاهر و عالم اثبات مالکشان معلوم نیست، در این دسته قرار داده ،مالک خاص دارد

 اند.المالکنیز مجهول ،یعنی حیوانات گمشده« ضالّه»یعنی اموال پیدا شده و « ل قطه»
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 اموالی است که وجود خارجی و عینیت داشته و قابل لمس است. :عين )اعيان( ۞

 ایم؛مواجه« عین»در قانون مدنی با سه نوع      

 که قابل اشاره است. مال معین و مشخصی است خارجی یا شخصی(؛)عینعين معينّ •

 و یا این ده کیلو برنج معین هاشمی... مدادکیف، آنکتاب، ایناین؛ مثال 
 

مالی است که به صورت مقدار مشخص  )درحکم عین معیّن(؛کلّی در معينعين •

 تساوی الاجزاء جدا شده است.و مساوی از مال معین م  

خودرو یا پارس موجود در انبار شرکت ایران از ده پژو ELXیک پژو پارس؛ مثال 

 ویی برنج موجود در مغازه برنج فروشی.یک کیلو برنج از یک گونی ده کیل
 

مالی است که با وجود مشخص بودن اوصافش، در  ی(؛لّ)ک الذمّهکلّی فیعين •

ای است که فراهم نمودن آن بر ذمه اشخاص عالم خارج دارای مصادیق عدیده

 قرار دارد. 

فراهم نمودن آن  فروش ده ماشین پژو یا فروش ده کیلو برنج شمال که؛ مثال                   

« مقدار»اساس اوصاف قراردادی که شامل  بر . عین ک لّی،فروشنده استعهده  به

 باید تدارك دیده شود.  است، مذکور در عقد« وصف»و « جنس»

 شود و وابسته به عین است.اموالی است که به تدریج حاصل می :)منافع( منفعت ۞

 ایم؛مواجه« تمنفع»در قانون مدنی با دو نوع اصلی از      

 منفعت چسبیده به عین به لحاظ مادی و حقوقی را متّصل گویند؛ منفعت متّصل؛ •

 افزایش بهای ملک یا چاق شدن حیوان.؛ مثال         

 منفعت قابل انفصال و جدا شدن مادی یا حقوقی را منفصل گویند؛ منفعت منفصل؛ •

 .ی ملک )منفصل حقوقی()منفصل مادی( یا اجاره بها میوه درخت ؛مثال         
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1
 

  ق.م( 950)منطوق ماده که نوعاً  نظایر و شبیه آن زیاد و شایع است. اموالی :امول مثلی  ۞

 .گندم، برنج، حبوبات و همچنین اموال نو مانند پژو صفر؛مثال         
 

    . است« نظیربی»و یا اصلاً « نظیرکم» که نوعاً شبیه آناموالی :اموال قيمی  ۞

 نظیر(نظیر( یا یک کتاب خطی تاریخی)بییک سکه قدیمی )کم ؛مثال         

 ق.م( 950)مفهوم ماده
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 ام  اموال عینیاموال  مثلی   و  قیمی   با  اقس  تطبیقی  رابطه   بین   فرمولاسیون

 

 

 

 

 
 

اعم از اینکه استقرار آن  ،نقول آن است که از محلی به محل دیگر نتوان نقل نمودمال غیرمَ
 .مستلزم خرابی یا نقص خود مال یا محل آن شود ،به نحوی که نقل آن ؛عمل انسان ةواسط ذاتی باشد یا به

 عمل شخص.  ةغیرمنقول ذاتی و غیرمنقول به واسط ؛بر دو نوع است ق.م  12 مال غیرمنقول در ماده •

ت غیرمنقول  عمل،  مال منقولی بوده است که به واسطه ی عمل شخص صفة سطامال غیرمنقول به و •

 بازگشت به صفت ذاتی خود یعنی منقول بودن را دارد.را کسب کرده و قابلیت 

غیرمنقول ذاتی( ) که استقرار آن ذاتی استغیرمنقولی است ،و معدنزمین)ارض(  ؛همثال سـاد 

 .ترین مثال غیرمنقول به واسطة عمل استساده و آنچه در آن به کار رفته، و ساختمان

غیرمنَقول  ،شودبنا محسوب می ءو هرچه که در بنا منصوب و عرفاً جز 1اراضی و ابنیه و آسیا

 ها که برای جریان آب یا مقاصد دیگر در زمین یا بنا کشیده شده باشد.است و همچنین است لوله

  «واسطه عمل غیرمنقول به»و  «غیرمنقول ذاتی»در مقام بیان مثال برای ق.م خود  13ماده  ه؛ادمثال سـ 

                                                            

 باشد؛انواع ذیل می لات است، که شاملساییدن موادی چون غَ به طور مطلق، به معنای محلِ« آسيا» - 1

 .)دستاس؛ دست+آس( «آسیای دستی»و « آسیای برقی»، «آسیای بادی»(، آسياب)« سیای آبیآ»      

 16/4/1359 – 3319/7نظریه شماره  
توان از ها را نمیبا توجه به تعریفی که از مال غیرمنقول و ملحقات آن شده است، سهام شرکت

 غیرمنقول و یا ملحقات آن دانست و لذا باید آن را  از اموال منقول محسوب داشت. جمله اموال

 کشور عالی دیوان عمومی هيأت 719شماره  رویه وحدت رأی

 واحد ثبتی محل وقوع مال خارج و در صلاحیت دادگاه است.نقول از صلاحیت تقسیم ترکه غیرم
 

1∑  
 

قيمی    مثلی   عين معين =        

2∑  
 

لی در معينکُعين = قيمی    مثلی          

3∑  
 

مهالذّلی فیکُعين = قيمی   مثلی          

 اند.عین قابل جمعاند، ولی اموال قیمی فقط با عین ماموال مثلی با هر سه شکل عین قابل جمعنتيجه اینكه؛  
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که در زمین یا هاییابنیه، آسیا، لوله»را مصداق غیرمنقول ذاتی و  «اراضی» است؛ به نحوی که ظاهراً

 را از مصادیق غیرمنقول به واسطة عمل برشمرده است. «بنا کشیده شده و آنچه در بنا به کار رفته است

به  ق.م، 13 سطة عمل را در مادهمرحوم دکترکاتوزیان، مصادیق غیرمنقول به وا ،استاد بزرگ ما •

  (36ص  -قانون مدنی درنظم –)دکتر کاتوزیان         .اندت از وصف زمین، غیرمنقول تبعی نامیدهجهت تبعیّ

، نیستق.م  18ماده اصطلاحیِ « غیرمنقول تبعیِ» ،از غیرمنقول تبعی مقصود ایشان البته احتمالاً

که به  است «حقوق و دعاوی راجع به غیرمنقول» صرفاً همان «م صطلحغیرمنقول تبعی » زیرا

مقصود های حقوقی در سنجش لذاو .دانسته شده است «تابع غیرمنقول» مذکورصراحت در ماده 

 است که شرح آن درجای خود خواهد آمد.ق.م  18فقط همان مصادیق ماده  ،تبعیغیرمنقول  از

و اکنون به شرط تبدیل شدن به  اندول شدهغیرمنقعمل  ةو به واسطکه قبلاً منقول بوده ی اموالبه  

 اموال گیرند اصطلاحاًهمان منقول )بازگشت به وصف قبلی منقول بودن( مورد معامله قرار می

 هستند به واسطة عملاین اموال که در حال حاضر غیرمنقول  . شودگفته می «پیشاپیش منقول»

آیند.ار میبه شم ،نقش موضوع منقول در ،در رابطه قراردادی اشخاص

رة ساختمان به شرط جپن و خرید میوه درختان به شرط چیده شدن یا خرید در ه؛مثال سـاد 

در روابط قراردادی طرفین، که  شوندمحسوب می« پیشاپیش منقول»همگی جزء اموال  ،جدا شدن

 الحال غیرمنقول به واسطة عمل هستند.شوند با وجود این که فیمنقول محسوب می

 ،یا زمین به کار رفته باشد بنا در صورتی که در ،هاامثال آن و مجسمه پرده نقاشی و آینه و

 غیرمَنقول است. ،به طوری که نقل آن موجب نقص یا خرابی خود آن یا محل آن بشود

آن چیده اگر قسمتی از  .غیرمَنقول است ،حاصل، مادام که چیده یا درو نشده است ثَمَره و

 مَنقول است. ،شده باشد تنها آن قسمت یا درو

 غیرمنَقول است. ،مادام که بریده یا کنده نشده است ،های آن و نهال و قلمهمطلق اشجار و شاخه

 

 9/4/1380-2708/7ماره  نظریه ش
 .رابی نیست منقول استتلفن اعم از ثابت و سیار چون نقل و انتقالش مستلزم خ

 8/7/1359-3943/7نظریه شماره  
 قطعات پیش ساخته ساختمان قبل از نصب در ساختمان منقول هستند.

 6/10/1360-4552/7نظریه شماره  
 .ها از جمله اموال منقول استالاجاره وسهام شرکتمال
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 (ق.م12ماده )را بیان و در « منقول و غیرمنقول»دو قسم کلی اموال  (ق.م 11ماده )قــانونگذار در  •

ها را بیان نمود. مصادیق آنق.م(  13ماده )را تفکیک و در « غیرمنقول ذاتی و به واسطة عمل»

 است؛« غیرمنقول به واسطة عمل»در مقام بیان مصادیقی برای اموال ق.م( 16تا 14مواد )حال در 

واسطة عمل که به  ل منقولیشود اموا( فهمیده میق.م12( وقسمت اخیر ماده )ق.م14از ماده ) •

 گردند دارای سه شرطند:انسان غیرمنقول می
 ذاتاً منقول باشد. -اول 
 در زمین یا ساختمان به کار رفته باشد. -دوم 
 هرگاه بخواهند آن مال را از زمین یا ساختمان جدا نمایند خراب یا ناقص گردد  – سوم 

 (39ص  – 1جلد –حقوق مدنی  –سید حسن-امامی)دکتر     و یا نقص و خرابی در محل آن پیدا بشود.
 

 سرامیک و های چیده نشده آن  و آینه، کاشیهای آن، میوهدرختان، شاخه ؛مثال سـاده 

  .شوندعمل انسان محسوب می ةاند همگی غیرمنقول  به  واسطکار رفتهبنا به  که در

تی از جهت تبعی بودن وصف درسبه ق.م نیز  16ق.م، ذیل ماده  13همانند ماده  ،استاد بزرگ ما •

که البته مقصود ایشان تابعیت  ،اندها را ظاهراً غیرمنقول تبعی دانستهآن ،غیرمنقول برای ثمره درختان

حقوق و »منحصر به  ق.م18اصطلاحی که طبق ماده « غیرمنقول تبعیِ »درخت و زمین است و نه از 

 (37ص - کنونی نظم – )دکتر کاتوزیان        .شدباها ملاك میاست و در سنجش« دعاوی تابع غیرمنقول

است به شوند، ممکن عمل انسان تبدیل به غیرمنقول میة حال حاضر اموال منقولی که به واسط در •

صنعت  در که. کما اینتبدیل به غیرمنقول شوند های هوشمندهای عظیم و رباتماشین عملِ  ةواسط

 ،کنندت اتوماتیک عمل میکاشت درخت به صور صنعت کشاورزی برای ساختمان سازی و یا در

ارت ــاز عب، یا «ل انسانــعمة طـــواس»قول به ـبه جای عبارت غیرمنهتر باشد برسد به نظر میلذا 

 .""استفاده کنیم یا از عبارت  " "لق ــمط

از قبیل گاو  ،آن را برای عمل زراعت اختصاص داده باشد ،حیوانات و اشیایی که مالک

ات زراعت و تخم و غیره و به طور کلی هر مال مَنقول که برای میش و ماشین و اسباب و ادوو گاو

از جهت صلاحیت محاکم  ،ین امر تخصیص داده باشداستفاده از عمل زراعت لازم و مالک آن را به ا

ال غیرمَنقول است و همچنین است تلمبه و گاو و یا و در حکم م مِلک محسوب وو توقیف اموال جز

 حیوان دیگری که برای آبیاری زراعت یا خانه و باغ اختصاص داده شده است.

 قانون اجرای احكام مدنی

 .گرددیمنافع آن نم فیمنقول موجب توقریمال غ فیتوق -103ماده 
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 بدانیم لازم است:  «حکمیغیرمنقول»برای اینکه مال منقولی را  •

 ً؛ مالک زمین و اشیاء یا حیوانات واحد باشند. اولا 

  ًها را به کار زراعت یا آبیاری اشیاء یا حیوانات برای عمل زراعت لازم بوده و مالک آن ثانيا؛ 

گاه نیز زمین  رود وها به کار میراه م سطََّح کردناختصاص داده باشد. پس تراکتوری که برای 

  درحکم غیرمنقول نیست.کند ور زراعت شیار میرا به منظ

 (48و 47ش  -اموال و مالکیت -)دکترکاتوزیان 

 ق.م جنبه استثنایی دارد یعنی:  17حکم ماده  •

  ها همچنانتوان به یاری قیاس دربارة ادوات صنعتی و تجاری نیز اجرا کرد و آننمیاولاً؛ 
  (48ش   -اموال و مالکیت -)دکترکاتوزیان                                                          نقول هستند.م

 (41 ص – 1جلد –حقوق مدنی  –)دکتر حسن امامی

 صرفاً  عت یا آبیاریااموال منقول اعم از اشیاء و حیوانات اختصاص داده شده به زر ثانياً؛
  .غیرمنقول هستنددر حکم  "صلاحیت محاکم و توقیف اموال"حیثز ا

 (47ش-همان -یانکاتوز)دکتر  
منقول موجب توقیف مال غیر ،1356قانون اجرای احکام مدنی مصوب  103موجب ماده  به •

شود بلکه گردد، چرا که اساساً خود مال غیرمنقول توقیف فیزیکی نمیآن نمی توقیف منافع

یعنی از نقل و انتقال آن جلوگیری  ،حقوقی است ، توقیف اسنادی وآن مقصود از توقیف

حکمی از حیث توقیف اموال در حکم غیرمنقول هستند هایکه غیرمنقولاز آنجاییلذا  ،شودیم

 ها استفاده نماید.مالک همچنان بتواند از منافع آن ،هارسد پس از توقیف آنبه نظر می

 

ه نسبت بو س کنی و همچنین حق ارتفاق  حق اِنتفاع از اشیای غیرمَنقوله مثل حق ع مری

ید ی راجعه به اموال غیرمَنقوله از قبیل تقاضای خلعاوالمَجری و دعالعبور و حقغیر از قبیل حقمِلک 

 تابع اموال غیرمَنقول است. ،و امثال آن

 

 5/9/1363 -31رأی  وحدت رویه شماره 

دعاویی مربوط  المثل ملک و خسارات وارده بر املاك، غیرمنقول است وجرتدعاوی مربوط به ا  

 .شودالمسمی ملک، منقول محسوب میجرتبه ا 

 1/11/1331-1721رأی اصراری شماره  
 تولیت یکی از حقوق ناشی از مال غیرمنقول است و بایستی در دادگاه حوزة  وقوع مال غیرمنقول 

 اقامه شود.
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یعنی  ،باشدمی ق.م 18ماده مصادیق تنها همین  ،در قانون مدنی «غیرمنقول تبعی»مقصود از  •

به  "غیرمنقول تبعی"که تابع غیرمنقول بوده و  «حقوق و دعاوی راجع به اموال غیرمنقول»

سامحه در م  ،اندهای تبعی که برخی از بزرگان حقوق فرمودهآیند. سایر غیرمنقولشمار می

 ،های حقوقی محل سؤال استکه همیشه در سنجشاصطلاحی تبعیِ تعبیر بوده و غیرمنقول

 باشد.ق.م می 18تنها همان موارد حصری ماده 
 

  ؛اساساً از حیث منقول یا غیرمنقول بودن تابع موضوعشان هستند «و دعاویحقوق »الاصول علی •

 شوندمی محسوب "منقول"، «ماشین»راجع به یک  و دعاوی حقوق. 

 آیند.به شمار می "غیرمنقول تبعی" ،«انهــخ»یک  راجع به و دعاوی حقوق 
 

 حق ارتفاق، حق تحجیر، حق انتفاع، ت،ی)مثل حق مالک «عینی حقوق»اند از اعم «حقوق»که جایینآاز  •

آنچه که مشمول  ،الاجاره عین مستاجره()مثل قرض، ثمن مبیع، مال «حقوق دینی»و حق شفعه، حق وثیقه( 

است  «ینیحق ع»آید صرفاً شود و حسب موضوع منقول یا غیرمنقول به شمار میمیق.م  18ماده 

حال چه موضوعش  استبوده و به هر حال در حکم منقول  ق.م 20 مشمول ماده «حق دینی»زیرا 

 چه موضوعش غیرمنقول باشد. منقول باشد و
 

بطلان و عدم نفوذ معاملات ، دعاوی که موضوع آن تملک مال غیرمنقول است، مانند دعوای فسخ •

مربوط به مطالبه دیون مثل رعکس، دعاوی . بآیداموال غیرمنقول، تابع غیرمنقول به شمار می

دعوای مطالبه اجاره بهای ملک توسط موجر و یا مطالبه ثمن مال غیرمنقول توسط فروشنده، منقول 

  محسوب می شود اگرچه دیون  ناشی از مال غیرمنقول است.

                    (53ش   -اموال و مالکیت -)دکترکاتوزیان 
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ن اینکه به خود یا محل آن بدو ،اشیایی که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن باشد

 ارد آید مَنقول است.خرابی و

خودرو، کیف، کفش، ساعت اعم از اینکه ساعت رومیزی باشد ویا دیواری، قاب  مثال سـاده؛ 

 در وجه حامل همگی منقول هستند.ته و چک برات، سف، اسکناس، اسناد تجاری از قبیل عکس

از حیث صلاحیت  ،الاجاره عین مستأجرهه دیون از قبیل قَرض و ثَمَن مَبیع و ماللیّک 

 لو اینکه مَبیع یا عین مستأجره از اموال غیرمَنقوله باشد.محاکم در حکم مَنقول است و

ت قرض در عقد قرض و یا رد ثمن در عقد رداخبازپاصولاً هر دین و بدهی مثل  ه؛مثال سـاد 

 آیند.بیع،  منقول حکمی به شمار می

 

 5/9/1363 -31رأی  وحدت رویه شماره 

 دعوای مطالبه وجوه مربوط به غیرمنقول ناشی از عقود و قراردادها 

 .منقول استاز حیث صلاحیت محاکم در حکم 
 708ره رای  وحدت رویه شما

 دعوای مطالبه مهریه از جمله دعاوی مربوط به دیون و جزء اموال منقول است.

 3/9/1367 -309نظریه نشست قضایی شماره 

 حق کسب و پیشه و تجارت در حکم اموال منقول است.

 24/5/1373 -55473/7نظریه اداره حقوقی شماره 

 .امتیازتلفن در حکم مال منقول است

 

 " " که اموال راق.م  17ده برخلاف قید حصری ما •

قید حصری نیست ق.م  20مادهر د " "دانست، قیددرحکم غیرمنقول می

 ،دانددر حکم منقول می «هرجهت»بلکه یک قید توضیحی است و به نوعی کلیه دیون را از 

 خصوصاً از جهت صلاحیت محاکم.

به تعبیر استاد بزرگ  امّا است. «حکم منقول»در  «دیونکلیّه » دارد؛میمطلقاً مقرر ق.م  20ماده  •

 ،رغم دین بودنعلی که برخی دیون هستندزیرا  ؛دکترکاتوزیان، نباید به این اطلاق اعتماد کرد

 بدون زیراآیند به شمار می« غیرمنقول»، است« غیرمنقول»که موضوع مستقیمشان به جهت این

 که  «ونیــدی»مله ــاز ج .دیون را به طور منجز مشخص کردتوان آن نمی ،غیرمنقول آن ارزیابی
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 اشاره کرد:  ذیل توان به مواردآیند میبه شمار می «غیرمنقول»
  غیرمنقولمال خسارات راجع به.   غیرمنقولمال المثل راجع به جرتا. 
 تعهد به انتقال مال غیرمنقول.        رمنقوللیم مال غیتعهد به تس.  

 
 
 

یک  «الزام به تنظیم سند رسمی»دعوای  ،مصداق تعهد به انتقال یا تعهد به تسلیم مال غیرمنقول •

 ملک ثبت شده است.

های تجاری که دارای شخصیت حقوقی مستقل حق شرکاء که در قالب سهام است، درشرکت •

و حق عینی است(  حق شریک یک های مدنی که)برخلاف شرکتآیند، منقول به شمار می ،هستند

های صنعتی و تجارتی لیف، حق اختراع و مالکیتأهمچنین حقوق معنوی اشخاص مانند حق ت

شوند ولی در مورد سرقفلی باید گفت حقی مخلوط از منقول و غیرمنقول است منقول محسوب می

                                                                          (61 الی 59شماره   -وال و مالکیتام -)دکترکاتوزیان      )غیرمنقول تبعی( غیرمنقول آن غلبه دارد. ةکه چهر

 دخانه وی روهایی که در روحمامآسیاها وها وقایق بزرگ و های کوچک وانواع کشتی

 ،به طرز ساختمان که نظرهاییارخانهها را حرکت داد و کلیه کتوان آنشود و میدریاها ساخته می

لی توقیف بعضی از اشیای مزبوره ممکن است داخل در منقولات است و ،جزو بنای عمارتی نباشد

 نظر به اهمیت آنها موافق ترتیبات خاصه به عمل آید.

 آیند.به شمار می.. منقول ذاتی و. کشتی، قایق، آسیا مثال سـاده؛        

خرابی از  ةاسطایی از قبیل سنگ و آجر و غیره که برای بنایی تهیه شده یا به وح بنّمَصالِ 

  داخل مَنقول است. ،بنا جدا شده باشد مادامی که در بنا به کار نرفته

شوند اما به لحاظ اهمیت موضوع، ها مال منقول محسوب میکشتی ،قانون مدنی 21هر چند به موجب ماده  •

فروش آن جهت پرداخت دیون مالک و ة نحو قواعد خاصی راجع به تابعیت، ثبت، معاملات آن و

  (155ص   -اشخاص و اموال  -صفایی)دکتر           قبیل در قانون دریایی پیش بینی شده است. مواردی از این

 8/7/1359-3943/7نظریه شماره  
قطعات پیش ساخته ساختمان قبل از نصب در ساختمان، از مصالح ساختمانی بوده و به صراحت 

 .قانون مدنی ایران از اموال منقول محسوب می شود 22ماده 
 

راجع به غیرمنقول ← تعهد به انتقال و تسليم  المثلاجُرت  خسارات∑ 1  

 

  

راجع به منقول ← تعهد به انتقال و تسليم  المثلاجُرت  خسارات∑ 2  
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 ق.م( 12ماده غيرمنقول به واسطة عمل )  غيرمنقول ذاتی 
 «ذاتی»مال غیرمنقول آن است که از محلی به محل دیگر نتوان نقل نمود، اعم از این که استقرار آن 

  .شود ، به نحوی که نقل آن مستلزم خرابی یا نقص خود مال یا محل آن«عمل انسانة واسط»باشد یا به 

 ق.م( 13غيرمنقول به واسطة عمل )ماده  غيرمنقول ذاتی 
شود، غیرمنقول بنا محسوب می و ابنیه و آسیا و هر چه که در بنا منصوب و عرفاً جزء )ذاتی( اراضی

 .ها که برای جریان آب یا مقاصد دیگر در زمین یا بنا کشیده شده باشداست و همچنین است لوله

 ق.م( 14عمل )ماده غيرمنقول به واسطة 
ها، در صورتی که در بنا یا زمین به کار رفته باشد، به ی نقاشی و مجسمه و امثال آنآینه و پرده

 .طوری که نقل آن موجب نقص یا خرابی خود آن یا محل آن بشود، غیرمنقول است

 ق.م( 15غيرمنقول به واسطة عمل )ماده 

 . استست غیرمنقولثمره و حاصل، مادام که چیده یا درو نشده ا

 ق.م( 16غيرمنقول به واسطة عمل )ماده 

 .مطلق اشجار مادام که بریده یا کنده نشده است، غیرمنقول است

 ق.م( 17غيرمنقول حكمی )ماده 

و به طور کلی هر مال  حیوانات و اشیایی که مالک آن را برای عمل زراعت اختصاص داده باشد

اعت، لازم و مالک آن را به این امر تخصیص داده باشد، از استفاده از عمل زرمنقول که برای

  .حکم مال غیرمنقول است زو ملک محسوب و درجهت صلاحیت محاکم و توقیف اموال، ج

 ق.م( 18)ماده غيرمنقول تبعی 

و همچنین حق ارتفاق نسبت به ملک غیر و دعاوی راجعه به اموال  حق انتفاع از اشیای غیرمنقول

 .بع اموال غیرمنقول استغیرمنقوله، تا

 

 ق.م( 19 مادهمنقول ذاتی )
این که به خود یا محل آن خرابی شیایی که نقل آن از محلی به محل دیگر ممکن باشد بدون ا

 .وارد آید، منقول است

 ق.م( 20ماده منقول حكمی )
 .اموال غیرمنقوله باشدبه  راجعحکم منقول است ولو این که رد، دیون ةکلیّ

 ق.م( 21ماده منقول ذاتی ) داخل در
توان شود و میهایی که در روی رودخانه و دریاها ساخته میها و آسیاها و حمامقایق، هاانواع کشتی

که نظر به طرز ساختمان، جزو بنای عمارتی نباشد داخل  هاییکارخانه ةها را حرکت داد و کلیآن
 .در منقولات است 

 (ق.م 22ماده داخل در منقول ذاتی )
که در بنا خرابی از بنا جدا شده باشد مادامیة ایی، که برای بنایی تهیه شده یا به واسطمصالح بنّ

 .به کار نرفته، داخل منقول است
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تی و دادرسیتطبیقی اهمیت تشخیص غیرمنقول در قوانین مدنی، تجاری، ثببررسی   

 واجد آثار مهم قانونی و عملی است.  کهبود « منقول و غیرمنقول»بندی مال به مهمترین قسم از اقسام اموال، تقسیم

 تشخیص غیرمنقول در قوانین مختلف می پردازیم: اثراز این روی در پایان این مبحث به بررسی تطبیقی 

  :مدنین در قانول تشخیص غیرمنقواثر 

  برخلاف اموال منقول(. هرحال قانون ایران در اتباع خارجه از تبعیت اموال غیرمنقولِ :انون مدنیق 8ماده( 

  محدودیت اتباع خارجی درتملک اموال وجود )معاهده عمومی(:  آلمان ایران و معاهده بين 6ماده

 غیرمنقول جز برای سکونت، شغل یا صنعت خود. 

  بودن فقط ازحیث صلاحیت محاکم وتوقیف اموال است « ل حکمیغیرمنقو»: قانون مدنی 20و 17مواد

ق.م حصری است و تنها از جهت  17بودن از همه جهات است. به عبارت دیگر ماده « حکمی منقول»ولی 

  (که تمثیلی بودق.م در منقول حکمی 20)برخلاف جهت ماده  صلاحیت و توقیف اموال، غیرمنقول حکمی است.

  حق ارتفاق مختص اموال غیرمنقول است. ی:قانون مدن 93ماده 

  حق شفعه مختص اموال غیرمنقول است. قانون مدنی: 808ماده 

  ارث بری زوجه فقط ازقیمت غیرمنقول است و نه خود آن.قانون مدنی 946ماده : 

  لزوم رعایت غبطه و اجازه دادستان درفروش یا رهن غیرمنقول توسط قیم. قانون مدنی: 1241ماده 

 تجارت: نقانو درل تشخیص غیرمنقو اثر

  یعنی نه شامل تجاری  «به هیچ وجه»معاملات غیرمنقول به هیچ وجه تجاری نیست.  قانون تجارت: 4ماده

مگر اینکه مال  ق.ت است. 3شود و نه مشمول تجاری تبعی مذکور در ماده میق.ت  2مذکور در ماده  ذاتی

 20های تجاری موضوع ماده رتمان، خانه و محل کسب توسط شرکتغیرمنقولی به قصد ساخت و انتقال آپا

 رود.تجاری به شمار می ، به نظرهاقانون تملک آپارتمان  5قانون تجارت صورت گرفته باشد که  به موجب ماده 

 تشخیص غیرمنقول در قانون ثبت: اثر

  ثبتی یک عقد تشریفاتی است ولذا دارای سابقه  انتقال مال غیرمنقولِ و نقل  قانون ثبت: 46 و 22مواد

 باید به موجب سند رسمی انجام گیرد.

  واجد سند رسمی، اصلاح سند  درصورت وجود اضافه مساحت در مال غیرمنقولِ قانون ثبت: 149ماده

 بینی شده است و امکان فسخ معامله نیست.التفاوت براساس تعرفه اولین معامله پیش و پرداخت مابه

 :منقول در قانون آیین دادرسی مدنیتشخیص غیر اثر

  محل وقوع مال غیرمنقول در دعاوی غیرمنقول صالح به رسیدگی است و نه اقامت خوانده. ق.آ.د.م: 12ماده 

  اقامه طرح دعوای تصرف عدوانی فقط نسبت به اموال غیرمنقول ممکن است.  ق.آ.د.م: 158ماده 

  هزینه دادرسی دعوای غیرمنقول براساس قیمت  لت:قانون وصول برخی از درآمدهای دو 12ماده

 شود.محاسبه می )ملک( ای مال غیرمنقولمنطقه
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 ها خواهد بود.مطابق قوانین مربوطه به آن ،داستفاده از اموالی که مالک خاص ندار

)اموال عمومی( یا  استاموالی هستند که یا مالک آن عموم مردم  ،اموال بدون مالک خاص •

 شوند.نامیده می باحات()م  و اصطلاحاً اموال مباحی هستند که هنوز تملک نشده

 ،هاها، پلمثل خیابان «اموال عمــومی»ها و ها و کوهمثل دریاها، بیابان «باحــاتم »؛ مثال سـاده  

 آیند.اموال بدون مالک خاص به شمار می

گیرند چرا که مالک الواقع در زمرة اموال بدون مالک خاص قرار نمیفی «مجهول المالک»اموال  •

ها را در حکم توان به لحاظ اثباتی آناین میوجود خاص دارند ولی مالکشان مجهول است. با 

                  (  21ص  -محشی قانون مدنی  –)دکتر جعفری لنگرودی                                مالک خاص قرار داد.اموال بدون 

  (40ص  -قانون مدنی درنظم –)دکتر کاتوزیان                

 خلط نشود. به فرمولاسیون ذیل دقت فرمایید؛ « اموال دولتی»با « اموال عمومی» •
 

 
 

 «مالک خاص  «مومیاموال ع

 است.به عموم  متعلقو  ندارد

  انتقال و توقیف اموال عمـومی

امکان ندارد و مرور زمان در 

یعنی  ،ودــشاری نمیــآن ج

انه ــتواند به بهرف نمیـمتص

ر، یک مال ــتمـرف مسـتص

عمومی را به تملک خود در 

 .د باشدبیاورد و مدعی یَ 

 «ن دولت است. مالک خاص دارد که هما «اموال دولتی

ن اموال عمومی را نیز دولت به نمایندگی از مردم البته هما

 آید.ولی به هرحال ملک دولت به شمار نمی ،نمایداداره می

  انتقال و توقیف اموال دولتی امکان دارد و مرور زمان در

ال ـشود. البته لازم به توضیح است که  درحآن جاری می

 اموال رداری، توقیفموجب قوانین دولتی و شهحاضر به 

های زیادی مواجه شده است ولی دولتی نیز با محدودیت

 عمومیاموال دولتی برخلاف  همچنان امکان توقیف اموال

 ها به شمار می رود. یک وجه ممیزه بین آن
 
 

 ید.ک نماتملَُّ ،د نیستها مسدوآخرآنکه هایی راوارع عامه وکوچهق و شَر تواند ط کس نمیهیچ

 

 

 15/7/1374-1824/7نظریه شماره  
که مشمول طرح مگر این ،بست قابل ثبت به نام اشخاص نیستهای غیر بنها وکوچهها و خیابانراه

 .دولتی و یا شهرداری  قرار گیرند و به نام آنان ثبت گردند
 

«اموال دولتی» 1∑◄  »اموال عمومی«  ≠ 
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جزء  ،غیرمسدود هایو همچنین کوچه «هابانها و خیاراهشاه»یعنی  «وارعشَ»و  «هاراه»یعنی  «قر ط » •

 آیند.اموال عمومی و بدون مالک خاص به شمار می

هرچند در املاك  ،گیرد، در شمار اموال عمومی قرار می«بست نیستبن»ها هایی که آخر آنکوچه •

هایی ولی کوچه .لذا به هیچ وجه حتی با حیازت قابل تملکّ نیست ،احداث شده باشد خصوصی

و در شمار  شودمی ملک مشترك یا اختصاصی اشخاص محسوب «بست استبن»ها آخر آن که

 (68 الی 66 شماره های  –اموال و مالکیت   –)دکتر کاتوزیان                              گیرد.اموال عمومی قرار نمی

از قبیل  ،خاص ندارد را که مورد استفاده عموم است و مالک تواند اموالیهیچ کس نمی

 تَمَلُّک کند و ،های عمومیگاهانسراها و آب انبارهای عمومی و مدارس قدیمه و میدانها و کاروپل

 مورد استفاده عموم است.هایی که وات و چاهنَ همچنین است قَ

 ت.باقی مانده اس «هامیدان و هاپل»ق.م، بیشتر  25درحال حاضر از مصادیق ماده ظاهراً  •

 

 16/12/1361قانون توزیع عادلانه آب مصوب 

های جاری در رودها و انهار طبیعی آب یاها وهای در، آبقانون اساسی 45بر اساس اصل  - 1ماده 

ها و آبها و زهها و فاضلابدیگر اعم از سطحی و زیرزمینی و سیلاب مسیر طبیعیها و هر و دره

زیرزمینی  هایهای معدنی و منابع آبسارها و آبهای طبیعی و چشمهها و برکهها و مردابدریاچه

شود. برداری میبهرهها اسلامی است و طبق مصالح عامه از آن از مشترکات بوده و در اختیار حکومت

 .شودها به دولت محول میبرداری از آنبهره مسئولیت حفظ و اجازه و نظارت به

ها اعم از این که آب دائم یا فصلی داشته های عمومی و رودخانهبستر انهار طبیعی و کانال - 2ماده 

مهوری اسلامی ایران است در اختیار حکومت ج ،طبیعی هایا و برکههها و بستر مردابباشند و مسیل

ها دریاچهو همچنین است اراضی ساحلی و اراضی مستحدثه که در اثر پایین رفتن سطح آب دریاها و 

ها پدید آمده باشد در صورت عدم احیاء قبل از تصویب قانون ها و باتلاقو یا خشک شدن مرداب

 .اسلامیحکومت جمهورینحوه احیاء اراضی در 

تعیین پهنای بستر و حریم آن در مورد هر رودخانه و نهر طبیعی و مسیل و مرداب و  - 1تبصره 

 .برکه طبیعی در هر محل ...  با وزارت نیرو است

ها و انهارطبیعی ایجاد هر نوع اعیـانی و حفـاری و دخل و تصرف در بستر رودخــانه - 3تبصره 

طبیعی و همچنین در حریم قانونی سواحل  هایها و مرداب و برکهی و مسیلهای عمومو کانال

 .ها اعم از طبیعی و یا مخزنی ممنوع است مگر با اجازه وزارت نیرودریاها و دریاچه
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 تصرف به عنوان مالکیت عمومی نیز اماره بر مالکیت عموم است. •

کند، ولی اگر اماره تصرف، در برابر ادعای مالکیت عمومی، متصرف را از اقامه دلیل بی نیاز می •

مالکیت عمومی سابق احراز شود، اماره تصرف در برابر آن اعتبار ندارد، زیرا مال عمومی قابل 

 برآن باشد.                                                                               ارهام ،نیست تا تصرفتملّک 

لتی که م عدّ است برای مَصالح یا انتفاعات عمومی مثل استحکامات و قِلاع و اموال دو

چنین اثاثیه و ابنیه و های نظامی و قورخانه و اسلحه و ذخیره و سَفاین جنگی و همها و خاکریزخندق

و آثار تاریخی و امثال های عمومی ها و کتابخانهلتی و موزههای تلگرافی دولتی و سیمعِمارات دو

لت به عنوان مَصالح عمومی و منافع ملی در بالجمله آنچه از اموال مَنقوله و غیرمَنقوله که دو ها وآن

الح عمومی به مچنین است اموالی که موافق مَصقابل تَمَلُّک خصوصی نیست و ه ،تحت تصرف دارد

 (14/8/1370)اصلاحی  لایت یا ناحیه یا شهری اختصاص یافته باشد.ایالت و و

 

 اداره حقوقی قوه قضایيه 1534نظریه شماره 

ای دولتی و سازمان صدا و سیمای جمهوری اسلامی ایران نیز یک سسهؤاست جمهوری منهاد ری

 .آیندبه شمار می شرکت دولتی
 

 

خانه یا کارخانه اسلحه یا زراّدخانه( یعنی )اسلحه «ورخانهق »ها(، )قلعهیعنی « لاعـقِ»ق.م؛  26در ماده  •

 های جنگی( است.به معنای )کشتی« ن جنگیسفَایِ »و 

 است.مصداق اموال عمومی  «هاها وکتابخانهموزه»ق.م، بیشتر  26حال حاضر از مصادیق ماده  در •

عمومی )نه اموال دولتی( در ماده مزبور است و نونگذار در مقام بیان مفهوم و مصادیق اموال اق •

داند که اختصاص به منافع ملی و معیارتشخیص اموال عمومی را اموال منقول و غیرمنقولی می

 .مصالح عمومی داشته و به نمایندگی از مردم و جهت اداره تحت تصرف دولت قرار دارد
 

ها را مطابق مقررات مندرجه توانند آنباشد و افراد مردم میاموالی که مِلک اشخاص نمی

ها ها تَمَلُّک کرده و یا از آنمربوطه به هر یک از اقسام مختلفه آن ةصدر این قانون و قوانین مخصو

ل افتاده و آبادی و که م عطّهاییمثل اراضی مَوات یعنی زمین ؛شودنامیده می «م باحات»استفاده کنند 

 ها نباشد.کشت و زرَع در آن

 

 

 1309رأی وحدت رویه شماره 

 تقاضای ثبت اشخاص از اراضی  بائر بلامالک و موات اطراف شهر تهران ممنوع است.
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 ؛که اموالی هستند «مُباحات» •

 :ًنیستند. حقیقی و چه حقوقی( اشخاصملک اشخاص )چه  اولا 

 :ًمگر این  هستند.ک قابل تملّ)به تصرف درآوردن اموال مباح(  به وسیلة حیازتاصولاً  ثانيا 

 .ممنوع شده باشد حاضر در حال خاصی حیازتشانقوانین که به موجب      

  دارد که عبارتند از؛ مصداق پنج مباحات از نظر قانون مدنی مثال سـاده؛       

  شکار ◄دفینه و  ◄معادن،  ◄های مباح، آب ◄اراضی مباح،  ◄    

 عبارتند از: 1366مصوب  ،قانون زمین شهری  5تا  3 به موجب مواد «اراضی شهری» •

  ق.ز.ش( 3)ماده      باشد. که هاییینیعنی زم 

  و به تدریج به حالت که هایییعنی زمین

 ق.ز.ش( 4)ماده        اند، اعم از اینکه صاحب مشخصی داشته و یا نداشته باشد. موات برگشته

 و در حال حاضر موردکه هاییمینیعنی ز 

 ق.ز.ش( 5)ماده                                                                          بهره برداری است.

 شود.گفته میبه اراضی که فاقد اعیانی)اعم از ابنیه و اشجار( باشند،  ◄
 

چرا که قانون زمین شهری نیست. « موات اراضیِ»ق.م، همان  27ماده  جزء م باحات «اراضی مواتِ » •

 های موات شهری اعم از آنکلیهّ زمین»دارد: مقرر می( 1390)اصلاحیقانون زمین شهری   6ماده 

 در اختیار دولت ،که در اختیار اشخاص یا بنیادها و نهادهای انقلابی دولتی و یا غیردولتی باشد

ت و اسناد و مدارك مالکیت گذشته ارزش قانونی ندارد. ادارات ثبت اسناد وری اسلامی اسجمه

 

  1366مصوب –قانون زمين شهری 

های زمین .نداشته باشدهایی است که سابقه عمران و احیاء زمین ،اراضی موات شهری - 3ماده 

 بدون مجوز قانونی از تاریخ ،رغم مقررات قانون لغو مالکیت اراضی موات شهریعلیمواتی که 

 .باشداختیار دولت میبه بعد احیاء شده باشد همچنان در  5/4/1358

لت هایی است که سابقه عمران و احیاء داشته و به تدریج به حازمین ،اراضی بایر شهری - 4ماده 

 .یا نداشته باشدمشخصی داشته و موات برگشته اعم از آنکه صاحب 

اند و در حال حاضر دایر و هایی است که آن را احیاء و آباد نمودهزمین ،اراضی دایر - 5ماده 
صرفاً اراضی کشاورزی یا آیش  ،قانون های دایر مشمول اینبرداری مالک است. زمینمورد بهره

 .باشدمحصور می اعم از محصور یا غیر
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ها را به نام دولت صادر اسناد آن ،شهرسازیمکلّفند به درخواست وزارت مسکن و  نیز و املاك

  «.توسط دولت واگذار شده باشد 22/11/1357 مگر آنکه از تاریخ ،نمایند

طبق قسمت اخیر  که بود« اراضی موات و بایری»اعم از ، قانون مدنی «اراضی مواتِ»توان گفت می •

حال حاضر با توجه به در که  ،بودند «ل افتادهطَّعَ م  ،فارغ از سابقة احیاء یا عدم احیاء» ق.م 27ماده 

 ،قانون زمین شهری و قانون مرجع تشخیص اراضی موات و ابطال اسناد آن  8و  6د ق.ا و موا 45اصل 

 «اراضی موات قانون مدنی»عملاً گرفته است، مورد تطبیق قرارق.م به بعد  141اده ی ذیل مکه همگ

تماماً ق.ز.ش(  6)ماده مطابق « اراضی موات»زیرا  ؛ای متروك استمقررهدیگر مصداقی ندارد و 

ار ـر اختید ق.ز.ش( 8)ماده  مطابق نیز« اراضی بایر»است و  ایران در اختیار دولت جمهوری اسلامی

 (.قانون مدنی خواهد آمد به بعد 141)شرح بیشتر ذیل ماده            .استفقیه )ستاد اجرایی فرمان امام(  ولیّ

 رسد.به مصارف فقرا می ،ن از قِبَل اوبا اِذن حاکم یا مأذو المالکاموال مجهول

 

 قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران

های موات یا رها شده، معادن، های عمومی از قبیل زمینانفال و ثروت -چهل و پنجم اصل

های ها، نیزارها، بیشه، جنگلهاها، درههای عمومی، کوهها و سایر آبها، رودخانهدریاها، دریاچه

ه از المالک و اموال عمومی کبیعی، مراتعی که حریم نیست، ارث بدون وارث، و اموال مجهولط

ها عمل در اختیار حکومت اسلامی است تا بر طبق مصالح عامه نسبت به آن ،شودغاصبین مسترد می

  کند.می نماید. تفصیل و ترتیب استفاده از هر یک را قانون معین

 8/3/1361-649/7نظریه شماره  
آید و ر نمیالمالک به شماکالاهای قاچاق  ولو اینکه مرتکب آن نامعلوم و مجهول باشد، مجهول

 .مشمول احکام و مقررات خاص است

 7/7/1364-3093/7نظریه شماره  
المالک آوری شده از متهمان سدّ معبر به وسیله مأموران شهرداری مجهولاموال و وسایل جمع 

  شوند.محسوب نمی

 7/6/8137-3821/7نظریه شماره  
شود که ظرف مهلت مقرر )شصت یمقررات ثبتی به ملکی گفته م المالک از نظر قانون ومجهول

وسیلة اظهارنامه درخواست ثبت آن نشده و یا قانون ثبت( به  10روز از تاریخ انتشار آگهی ماده

 این که دارای مالک معلوم باشد.ولو  ،اظهارنامه مربوط در مهلت قانونی به ثبت اعاده نگردیده باشد
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مالک خاص دارند اند که المالک اموالیلق.م بیان شد، اموال مجهو 23همانگونه که ذیل ماده  •

 ها شناسایی نشده است. مالک آن ،ولی به جهاتی از جهات

هر دو در دستة اموال  ،دهـیعنی حیوانات گمش« هالّ ــوانات ضــحی»دا شده و ـپی ییعنی اشیا« طهـقل » •

 ،شوندنمی «مصرف فقرا»ها یعنی اما مشمول ضمانت اجرای آن ،گیرندالمالک قرار میمجهول

معرفی و  از جملهاجراهای خاصی  ها ضمانتبرای آن  (،ق.م 172تا  162)ر مواد دچرا که مقنن 

 بینی نموده است.پیش آن، آگهی مال برای پیدا شدن مالک

 توان به نحو ذیل معنا کرد؛ق.م را می 28رفته در ماده  در حال حاضر مقصود از اصطلاحات به کار •

  است.  "ولی فقیه"ن هما« حاکم»مقصود از 

  است. "ستاد اجرایی فرمان امام"همان « ل اوبَمأذون از قِ»مقصود از 

  د. ننداشته باش "هزینه مخارج سالیانه خود و خانواده خود را"که هستندهمان اشخاصی « فقرا»مقصود از 

با  موردحسب باید  با وجود معنای مطلقی که در بالا به آن اشاره شد، ،«حاکم»تعیین معنای در  •

در قانون، سازمان و نهاد مربوطه را تعیین  «حاکم»بینی شده برای توجه به موضوع و وظایف پیش

توان معنای حاکم را در تمام موضوعات یکی دانست. قدر مسلم این است که مقصود نمود و نمی

 .است و نه قاضی دادگاه "به معنای عام کلمه حکومت و دولت"از حاکم 

تشخیص داد به آن  در هر مورد به طور خاص و با توجه به قوانین مربوط را« حاکم»بنابراین باید 

 1را حاکم به شمار آورد. "دادستان"و هرجا هیچ سازمان یا نهاد مشخصی برای انجام آن وظیفه نبود 

                                                            
 184، اشخاص و اموال،  ص؛ دکتر صفایی، سید حسین 84اموال و مالکیت، ش  دکتر کاتوزیان، ناصر،ر.ك؛  - 1

 ؛ 1392مورخ  9000/15658/100بخشنامه ریاست قوه قضایيه به شماره 
مقام معظم رهبری و سایر احکام معظم له  16/6/1368حضرت امام )ره( و حکم مورخ  6/2/1368با توجه به حکم مورخ 

 گردد؛اعلام می ها و دادسراهابه دادگاهراجع به اموال در اختیار ولی فقیه، بدینوسیله مراتب ذیل جهت اقدام مقتضی 

نظر به اینکه تاکنون اذنی از سوی مقام معظم رهبری مدظله العالی برای سازمان جمع آوری و فروش اموال تملیکی  ـ1 

، داده نشده، ستاد 1370قانون تأسیس سازمان جمع آوری و فروش اموال تملیکی و اساسنامه آن مصوب  3مذکور در ماده 

 ان تنها نهاد مأذون در مورد اموال مربوط به ولی فقیه می باشد.فرمان امام )ره( به عنو اجرایی

اموال در اختیار ولی فقیه عبارتند از اموال مجهول المالک، بلاصاحب، ارث بلاوارث، کالاهای قاچاق بلاصاحب و ـ 2 

املاك غائبین مفقود راضی، رها شده، اموال و صاحب متواری و اموال رسوب شده در مناطق آزاد و ویژه اقتصادی، اموال اع

 قانون اساسی و دیگر قوانین در اختیار ولی فقیه است. 49الاثر، اموالی که بابت تخمیس و خروج از ذمه و اجرای اصل 

نهادها صادر  ق.ا که حکم آن به نفع سایر 49های موضوع اصل ها مکلفند در مورد اموال بجای مانده از محکومین پروندهدادگاه  ـ3 

اند رسیدگی و نسبت به صدور حکم تکمیلی به نفع لکن تاکنون نسبت به شناسایی، اعمال سرپرستی و تملک آن اقدام ننمودهشده و 

 باشد.ها مینظارت بر حسن اجرای این بخشنامه بر عهده رؤسای کل دادگستری استان ستاد اجرایی فرمان امام اقدام نمایند.
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ت محاکم و توقی

صلاحی
ت.

ب شده اس
غیرمنقول محسو

 
 

ی: )ماده 
غیرمنقول تبع

18
ق.م(

ی حقوق و  
ت بلکه یکسر

ی نیس
مال ماد

ت.
ی تابع غیرمنقول اس

دعاو
 

 
ی: )ماده 

منقول ذات
19
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ت
ل انتقال اس

ی که ذاتاً قاب
مال

. 
 

ی: )ماده 
منقول حکم

20
ق.م

) 
ت بلکه کلیه دیون، حقوق 

ی نیس
مال ماد

ت.
ی راجع به منقول اس

و دعاو
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 پرداخت المثلجرتاُ عنوان به مشخصی مبلغ که کندمی توافق خود ملک غاصب با مالک – 1

 مالک، سوی از دعوی طرح و توافق مورد اجرت پرداخت از غاصب امتناع صورت در شود.

                                                                                                         ؟است اموال کدام تابع مزبور دعوی

 در حکم منقول. (4                 .غیرمنقول تبعی (3              .حکم غیرمنقولدر  (2           .منقول ذاتی (1

از عبارت که با وجود این،  مطرح شده بود 1393 التکه در آزمون وکسوال این در  پاسخ تشریحی؛ 

واجه هستیم که تشخیص آن در این پرسش م« یمّسَالم جرتا » ا به واقع باامّ ،استفاده شده است« المثلجرتا »

 «بدون وجود قرارداد یا توافق»دعوای مطالبه منافع مال غیر است « المثلاجرت »ضروری است. دعوای  بسیار

شود. محسوب می« غیرمنقول تبعی»ق.م اگر مربوط به مال غیرمنقول باشد  18که بر اساس ماده  ،با مالک آن

مورد  ،با مالک مال «قرارداد یا توافق»دعوای مطالبه منافع مال غیر است که بر اساس « میّسَ م لاجرتا »اما دعوای 

یک دین  دانسته،در حکم منقول  را که کلیه دیونق.م  20ماده  بر اساسکه  ،تراضی و تعیین قرارگرفته است

« یمّسَ الم  جرتا »این پرسش با  آید. از آنجایی که به واقع دربه شمار می« درحکم منقول»قطعی و معین بوده و 

 صحیح است.پاسخ   4 گزینه لذا ،ایممواجه

                                            ؟است حكمی منقول مال مصداق مورد، کدام – 2

 .المثل املاكدعوای مربوط به اجرت (2                                .تعهد به انتقال مال غیرمنقول (1

 مربوط به خسارت وارد بر املاك.( دعوای 4          .بهای املاكدعوای مربوط به مطالبة اجاره (3

ولو اینکه راجع به غیرمنقول باشد. در  استحکم منقول  درکلیّه دیون قطعی  پاسخ تشریحی؛ 

مسلمّ ( دینی قطعی، 3)گزینه بهای ملکاجاره نیز بوده است، 1394که سوال آزمون دکتری  پرسش حاضر

 شانموضوع مستقیم ،علی رغم دین بودن که هستندبرخی دیون  مسمیّ است لذا منقول حکمی است. امّا و 

 عبارت بودند از: یند. این مواردآمیغیرمنقول تبعی به شمار  است، ولذاغیرمنقول 

   .نقولسلیم غیرمتعهد به ت ◄ ،انتقال غیرمنقولبه  تعهد ◄، خسارات غیرمنقول ◄ ،المثل غیرمنقولجرتا   ◄ 

 پاسخ صحیح است. 3گزینه  بر توضیحات فوق،بنا
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 (1401-طرح مؤلف )  اوت است؟کدام عبارت از حيث صحتّ با سایر عبارات متف 

  که جنبه غیرمنقول آن غلبه دارد.سرقفلی غیرمنقول تبعی است و به قولی هم منقول و هم غیرمنقول است حق (1

 خانه و ثمن یک دستگاه اتومبیل فروخته شده منقول حکمی است. ةالاجارالها، مسهام شرکت (2

 حق منقول حکمی است.یک حق فروشنده برای مطالبه بهای ملک فروخته شده از خریدار،  (3

 توقیف اموال، غیرمنقول حکمی است.صلاحیت و ادوات زراعت تحت شرایطی از حیث  (4

 .غیرمنقول است ،نشدهثمره و حاصل مادام که چیده یا درو  (5

 یا ضاله باشد. ل قطهکه رسد مگر اینالمالک به مصرف فقرا میاموال مجهول (6

 باشد.غیرمنقول، منقول می حق انتفاع از اموال غیرمنقول، منقول است چون کلیه حقوق ولو ناشی از (7

 

 پاسخ تشریحی؛ 
حقوق معنوی اشخاص مانند د که بیان شق.م صحیح است.  20توضیحات ذیل مادهعبارت اول طبق  ✓

در مورد شوند ولی های صنعتی و تجارتی منقول محسوب میحق تألیف، حق اختراع و مالکیت

حقی مخلوط از  اجماع بر غیرمنقول تبعی بود که البته به تعبیر استاد بزرگ دکترکاتوزیان، سرقفلی

 . داشتکه چهرة غیرمنقول آن غلبه  بودمنقول و غیرمنقول 

های حق شرکاء درشرکتق.م صحیح است. بیان شد که  20نیز طبق توضیحات ذیل مادهدوم  عبارت ✓

حقی دینی و منقول حکمی است تقل هستند، که دارای شخصیت حقوقی مس )سهام شرکت( تجاری

الاجاره خانه و ثمن یک دستگاه مال بود.های مدنی که حق شریک یک حق عینی برخلاف شرکت

                                                                             .ندآمدو منقول حکمی به شمار میند ر بودول ماده مزبونیز دیون مشم اتومبیل

تشریح سوال قبل، صحیح است چرا که بهای تعیین شده ملک )م سمّی( مشمول نیز طبق  سومعبارت  ✓

 گیرد و منقول حکمی است. ق.م قرار می 20ماده

 غیرمنقول حکمی بوده و صحیح است. ،ق.م و تحت شرایط آن 17ماده ت چهارم طبق ارعب ✓

ذیل همان ماده اشاره شد که  شرح است. در صحیحق.م و به طورکلی  15عبارت پنجم طبق ماده  ✓

ها را غیرمنقول تبعی آن ،ول برای ثمره درختانجهت تبعی بودن وصف غیرمنقازمرحوم دکترکاتوزیان 

 . «18ماده  غیرمنقول تبعی»و نه  بودتابعیت از درخت و زمین  شان که البته مقصودند،ه بودبه شمار آورد

اجراهای خاصی ق.م که برای لقطه و ضاله ضمانت 172تا  162ق.م و مواد  28ماده  عبارت ششم طبق ✓

  در نظرگرفته بودند، عبارت صحیحی است.

 خلط نمود. 20در ماده «کلیه دیون»ا با ر« یه حقوقکل»نباید  .ق.م ناصحیح است 18عبارت هفتم طبق ماده  ✓
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 مباب دوّ

 

  های ذیل را دارا باشند:علاقه ،ممکن است اشخاص نسبت به اموال

 مالکیت )اعم از عین یا منفعت(. - 1

  حق انِتفاع. - 2

 ر.حق اِرتفاق به ملک غی -3
 

  هنرمندان و فانصنّمُ و انلفّؤم حقوق حمایت قانون
 31/05/1389 اصلاحی - 11/10/1348 مصوب

  تعاریف – یكم فصل

و به آنچه از راه دانش یا « پدیدآورنده»مؤلف و مصنف و هنرمند ه قانون ب از نظر این – 1ماده 

و یا  ا روشی که در بیان و یا ظهورطریقه یبدون در نظر گرفتن  ،آیدهنر و یا ابتکار آنان پدید می

  .شوداطلاق می« اثر»ایجاد آن بکار رفته 

 :شرح زیر استه قانون ب اثرهای مورد حمایت این – 2ماده 

 .یشنامه و هر نوشته دیگر علمی و فنی و ادبی و هنریکتاب و رساله و جزوه و نما – 1

 .ط یا نشر شده باشدش نوشته یا ضبهر ترتیب و روه شعر و ترانه و سرود و تصنیف که ب – 2

های نمایش یا پرده سینما یا پخش از رادیو یا منظور اجراء در صحنهه اثر سمعی و بصری ب – 3

 .نشر شده باشد یا نوشته یا ضبطهر ترتیب و روش ه تلویزیون که ب

 .هر ترتیب و روش نوشته یا ضبط یا نشر شده باشده اثر موسیقی که ب – 4

های تزئینی و هرگونه ها و خطو طرح و نقش و نقشه جغرافیائی ابتکاری و نوشتهتصویر  نقاشی و – 5

 .وجود آمده باشده ترکیبی بصورت ساده یا ه روش بهر طریق وه اثر تزئینی و اثر تجسمی که ب

 .مجسمه(هرگونه پیکره ) – 6

 .اثر معماری از قبیل طرح و نقشه ساختمان – 7

 .ع پدید آمده باشدوش ابتکاری و ابدااثر عکاسی که با ر – 8

 .اثر ابتکاری مربوط به هنرهای دستی یا صنعتی و نقشه قالی و گلیم – 9

 .فولکلور( یا میراث فرهنگی و هنری ملی پدید آمده باشد) اثر ابتکاری که بر پایه فرهنگ عامه – 10

 .اثر فنی که جنبه ابداع و ابتکار داشته باشد – 11

 .نه دیگر که از ترکیب چند اثر از اثرهای نامبرده در این فصل پدید آمده باشدثر مبتکراهر گونه ا – 12
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 پدیدآورنده حقوق – دوم فصل

حقوق پدیدآورنده شامل حق انحصاری نشر و پخش و عرضه و اجرای اثر و حق  – 3ماده 

 .مادی و معنوی از نام و اثر او است برداریبهره

 .زمان و مکان نیست و غیر قابل انتقال استه حقوق معنوی پدیدآورنده محدود ب – 4ماده 

تواند استفاده از حقوق مادی خود را در پدیدآورنده اثرهای مورد حمایت این قانون می – 5ماده 

 :غیر واگذار کنده کلیه موارد و از جمله موارد زیر ب
 .آنهای سینمایی و تلویزیونی و مانند تهیه فیلم – 1

 .های دیگرتر و باله و نمایشئاای مانند تنمایش صحنه – 2

 .ضبط تصویری یا صوتی اثر بر روی صفحه یا نوار یا هر وسیله دیگر – 3

 .پخش از رادیو و تلویزیون و وسائل دیگر – 4

نقاشی و عکاسی و گراور و کلیشه و قالب  ترجمه و نشر و تکثیر و عرضه اثر از راه چاپ و – 5
 .ریزی و مانند آن

 .استفاده از اثر در کارهای علمی و ادبی و صنعتی و هنری و تبلیغاتی – 6

کار بردن اثر در فراهم کردن یا پدید آوردن اثرهای دیگری که در ماده دوم این قانون درج ه ب – 7
 .شده است

یکایک آنان جدا  وجود آمده باشد و کاره چند پدیدآورنده باثری که با همکاری دو یا  – 6ماده 

 .ناشی از آن حق مشاع پدیدآورندگان است شود و حقوقو متمایز نباشد اثر مشترك نامیده می

مقاصد ادبی و علمی و فنی و آموزشی ه که انتشار یافته است و استناد به آنها بیینقل از اثرها – 7ماده 

 .متعارف مجاز استمأخذ در حدود تقریظ با ذکرتقاد و صورت انه و تربیتی و ب

 هاآن معلمان توسط آموزشی مؤسسات در تدریس برای کهییهاجزوه مورد در مأخذ ذکر –تبصره 

 باشد. نداشته انتفاعی جنبه اینکه بر مشروط نیست الزامی شودمی تکثیر و تهیه

یات و مؤسسات علمی و آموزشی که آوری نشرهای عمومی و مؤسسات جمعکتابخانه – 8ماده 

وزیران خواهد ت أتصویب هیه ای که بنامهطبق آئینتوانند شوند میصورت غیر انتفاعی اداره میه ب

میزان مورد نیاز ه رسید از اثرهای مورد حمایت این قانون از راه عکسبرداری یا طرق مشابه آن ب

 .برداری کنندمتناسب با فعالیت خود نسخهو

تواند آثاری را که قبل از تصویب این قانون پخش کرده و یا انتشار وزارت اطلاعات می – 9 ماده

 .استفاده قرار دهد داده است پس از تصویب این قانون نیز کماکان مورد

ل از تصویب این قانون های درسی را که قبتواند کتابوزارت آموزش و پرورش می – 10ماده 

 .است کماکان مورد استفاده قرار دهداپ و منتشر کرده رسی چهای دموجب قانون کتابه ب
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های و ضبط برنامه 2از ماده  1مذکور در بند  ،برداری از اثرهای مورد حمایت این قانون نسخه – 11ماده 

 .غیرانتفاعی باشد مجاز استاستفاده شخصی و که برایی و تلویزیونی فقط در صورتییرادیو

  دیگر قانونی هایحمایت و پدیدآورنده قح از یتحما مدت - سوم فصل

مدت استفاده از حقوق مادی پدیدآورنده موضوع این قانون  -(31/5/1389اصلاحی ) 12ماده 

از تاریخ مرگ پدیدآورنده پنجاه سال است و اگر  ،شودکه به موجب وصایت یا وراثت منتقل می

برای همان مدت به منظور  ،باشدمنتقل نشده وارثی وجود نداشته باشد یا بر اثر وصایت به کسی 

 .گیرد استفاده عمومی در اختیار حاکم اسلامی )ولی فقیه( قرار می

ل بعد از فوت آخرین پنجاه سا ،( این قانون6تبصره ـ مدت حمایت اثر مشترك موضوع ماده )

 .پدیدآورنده خواهد بود

اریخ پدید آمدن آید تا سی سال از تمی که در نتیجه سفارش پدیدیی حقوق مادی اثرها – 13ماده 

 .مدت کمتر یا ترتیب محدودتری توافق شده باشدمگر آنکه برای  ،دهنده استسفارشه اثر متعلق ب

ط مسابقه یتیازاتی که در مسابقات علمی و هنری و ادبی طبق شراام و نقدی جایزه و پاداش –تبصره 

 .گیرد متعلق به پدیدآورنده خواهد بودده تعلق میمابه آثار مورد حمایت این قانون موضوع این 

تواند تا سی سال پس از واگذاری از این حق استفاده گیرنده حق پدیدآورنده میانتقال – 14ماده 

 .مدت کمتر توافق شده باشدکه برای کند مگر این

ه از حق های مندرج در آن مواد استفادپس از انقضای مدت 14و  13در مورد مواد  – 15ماده 

در غیر این صورت تابع ترتیب مقرر در  خود او وه متعلق ب ،مذکور در صورت حیات پدیدآورنده

 .خواهد بود 12ماده 

مدت سی سال مورد ه در موارد زیر حقوق مادی پدیدآورنده از تاریخ نشر یا عرضه ب – 16ماده 

 :حمایت این قانون خواهد بود

 .اثرهای سینمائی یا عکاسی – 1 

 .شخص حقوقی باشد و یا حق استفاده از آن به شخص حقوقی واگذار شده باشده هرگاه اثر متعلق ب – 2 

که معرف اثر است از حمایت این قانون برخوردار خواهد بود و  اینام و عنوان و نشانه ویژه – 17ماده 

 .کار بردهشبهه کند ب یکه الغاهمان نوع یا مانند آن به ترتیبی ها را برای اثر دیگری ازتواند آنهیچکس نمی

استفاده یا استناد یا اقتباس از گیرنده و ناشر و کسانی که طبق این قانون اجازه انتقال – 18ماده 

عنوان و نشانه ویژه معرف اثر همراه اثر یا  باید نام پدیدآورنده را با ،منظور انتفاع دارنده اثری را ب

روش معمول و متداول اعلام و درج نمایند ه تکثیر شده ب های چاپی یاروی نسخه اصلی یا نسخه

 .قت کرده باشدترتیب دیگری موافه پدیدآورنده ب مگر اینکه
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ازه ــر آن بدون اجــهرگونه تغییر یا تحریف در اثرهای مورد حمایت این قانون و نش – 19ماده 

 .آورنده ممنوع استپدید

نشر یا پخش چاپ یا ه که ب ها و اشخاصیهای ضبط صوت و کارگاهها و بنگاهچاپخانه – 20ماده 

باید شماره دفعات چاپ و تعداد نسخه  ،پردازدمییا ضبط و یا تکثیر اثرهای مورد حمایت این قانون 

ی یهانسخه صفحه موسیقی و صدا را بر تمامکتاب یا ضبط یا تکثیر یا پخش یا انتشار و شماره مسلسل روی 

 .کارگاه مربوط بر حسب مورد درج نمایندشود با ذکر تاریخ و نام چاپخانه یا بنگاه و که پخش می

توانند اثر و نام و عنوان و نشانه ویژه اثر خود را در مراکزی که وزارت پدیدآورندگان می – 21ماده 

نامه چگونگی و ترتیب انجام نییآ .ثبت برسانندنماید به ی میفرهنگ و هنر با تعیین نوع آثار آگه

 .ت وزیران خواهد رسیدأذیرفتن درخواست ثبت به تصویب هییافتن تشریفات ثبت و همچنین مرجع پ

حقوق مادی پدیدآورنده موقعی از حمایت این قانون برخوردار خواهد بود که اثر  – 22ماده 

در هیچ کشوری چاپ یا  شده باشد و قبلاً یا پخش یا نشر یا اجرابار در ایران چاپ برای نخستین 

 .نشر یا پخش و یا اجرا نشده باشد

  هامجازات و تخلفات -چهارم فصل

نام خود یا ه هرکس تمام یا قسمتی از اثر دیگری را که مورد حمایت این قانون است ب – 23ماده 

نام شخص دیگری غیر از پدیدآورنده نشر یا ه مداً بنام پدیدآورنده بدون اجازه او و یا عالماً عاه ب

 .سال محکوم خواهد شد 3حبس تأدیبی از شش ماه تا ه پخش یا عرضه کند ب

نام خود یا دیگری چاپ و پخش و نشر کند ه اجازه ترجمه دیگری را بهرکس بدون  – 24ماده 

 .خواهند شد حبس تأدیبی از سه ماه تا یکسال محکومه ب

حبس تأدیبی از سه ماه تا یکسال ه این قانون ب 20 – 19 – 18 – 17ین از مواد خلفمت – 25ماده 
 .محکوم خواهند شد

سبب سپری ه این قانون در مواردی که ب 20 – 19 – 18 – 17نسبت به متخلفان از مواد  – 26ماده 

 ،د استرعایت مقررات این قانون برای همگان آزاشدن مدت حق پدیدآورنده استفاده از اثر با

 .وزارت فرهنگ و هنر عنوان شاکی خصوصی را خواهد داشت

کننده حکم نهائی درخواست کند که مفاد تواند از دادگاه صادرشاکی خصوصی می – 27ماده 

 .شودانتخاب و هزینه او آگهی ه ها بحکم در یکی از روزنامه

قیب جزائی شخص هر گاه متخلف از این قانون شخص حقوقی باشد علاوه بر تع – 28ماده 

خسارات شاکی خصوصی از اموال شخص حقوقی  دحقیقی مسئول که جرم ناشی از تصمیم او باش

 التفاوت از اموال تکافو نکند مابه ییتنهاه که اموال شخص حقوقی ب جبران خواهد شد و در صورتی
 .ودشمرتکب جرم جبران می
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ایت شاکی خصوصی نسبت به جلوگیری کشه توانند ضمن رسیدگی بمراجع قضائی می – 29ماده 

 .ضابطین دادگستری بدهنده ضبط آن دستور لازم ب از نشر و پخش و عرضه آثار مورد شکایت و

 .اثرهائی که پیش از تصویب این قانون پدید آمده از حمایت این قانون برخوردار است – 30ماده 

برداری این قانون استفاده یا بهرهتصویب اشخاصی که بدون اجازه از اثرهای دیگران تا تاریخ 

اجازه ه گر بحق نشر یا اجرا یا پخش یا تکثیر یا ارائه مجدد یا فروش آن آثار را ندارند م ،اندکرده

که  مقام او با رعایت این قانون. متخلفین، از حکم این ماده و همچنین کسانی قائمپدیدآورنده یا 

رسانند یا ضبط یا تکثیر یا از چاپ ه قانون اثر را ب ویب اینتاریخ مقدم بر تصه برای فرار از کیفر ب

 .شدمحکوم خواهند  23کیفر مقرر در ماده ه برداری کنند بآن بهره

 .اعتبار خود باقی استه که قبل از تصویب این قانون در مراجع قضائی مطرح گردیده بدعاوی و شکایاتی

یت شاکی خصوصی شروع و با گذشت او با شکاقانون  های مذکور در اینتعقیب بزه – 31ماده 

 .شودموقوف می

 .قانون مجازات عمومی ملغی است 248و  247و  246و  245مواد  – 32ماده 

  و علائم تجاری های صنعتی، طرحقانون ثبت اختراعات
 با اصلاحات بعدی 1386مصوب 

حمایت از اختراع صادر است که اداره مالکیت صنعتی برای  گواهینامه اختراع سندی –3ماده 

 .مند شودانحصاری بهرهتواند از حقوق ارنده آن میکند و دمی

در صورتی که اختراع  -هـ   .حقوق اختراع ثبت شده منحصراً به مخترع تعلق دارد -الف  - 5ماده 

ف ناشی از استخدام یا قرارداد باشد، حقوق مادی آن متعلق به کارفرما خواهد بود، مگر آن که خلا

شود مگر این که کتباً اختراع قید می  نام مخترع در گواهینامه -و . آن در قرارداد شرط شده باشد

 از اداره مالکیت صنعتی درخواست کند که نامش ذکر نشود. 

علامت یعنی هر نشان قابل رؤیتی که بتواند کالاها یا خدمات اشخاص حقیقی  -الف  - 30ماده 

باعنوان علامت علامت جمعی یعنی هر نشان قابل رؤیتی که  -ب  .یز سازدیا حقوقی را از هم متما

جمعی در اظهارنامه ثبت معرفی شود و بتواند مبدأ و یا هرگونه خصوصیات دیگر مانند کیفیت کالا 

یاخدمات اشخاص حقیقی و حقوقی را که از این نشان تحت نظارت مالک علامت ثبت شده جمعی 

 .یز سازدکنند متمااستفاده می

 .و مشخص کننده شخص حقیقی یا حقوقی باشد نام تجارتی یعنی اسم یا عنوانی که معرف -ج  

 حق استفاده انحصاری از یک علامت به کسی اختصاص دارد که آن علامت را طبق - 31ماده 

.مقررات این قانون به ثبت رسانده باشد
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  وال:خاص نسبت به امحقوق مختلفه اش

ای را به صورت غیرحصری حقوق مختلفه ،بندی سنتییک تقسیم در ،ق.م 29در ماده ر قانونگذا

شایان در همین ابتدا گیرد. برای اشخاص در نظر گرفته است که ذیلًا مورد بررسی تطبیقی قرار می

 فانصنّ م   ،انلفّ ؤمحقوق حقوقی چون  ،ق.م 29حقوق مذکور در ماده  ذکر است که امروزه علاوه بر

 .شد بیان تطبیقی نظم در همربوط قانون آن، اهمیت جهت به که است مطرح نیز هنرمندان و
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که اشخاص نسبت به اموال یا امتیازی سلطه و حـق عبارت است ازمفهوم؛ ۞

اشخاص دیگر دارند.

 انواع حق عبارتند از؛ انواع حق  ۞

  )است.  «حق دینی»و  «حق عینی»حق مالی شامل ؛  حق مـالیالف  

 ها خواهد آمد. است که شرح آن« اصلی و تبعی»نیز بر دو قسم « عینی»حق               

  )عاطفی و اخلاقی ین نیازهای حقی است با هدف تأم؛ حق غير مـالیب

 های آن مورد بررسی قرار خواهد گرفت.انسان که در ادامه ویژگی

  )مؤلف، حق اختراع  مثل حق تألیفِ ؛فكری و معنوی مالكيتحق ج

 که شرح آن خواهد آمد. و...

 
بینی نموده است که ، سه حق را برای اشخاص پیشق.م 29مقنن در ماده  ۞

 آیند و عبارتند از؛ می لی عینی به شمارهمگی جزء حقوق ما

 کندعین یا منفعت می «مالک»که شخص را است حقی  حق مالكيت؛، 

 .تکه به تفصیل مورد بررسی قرار خواهد گرف

 کند بدون منافع می «برداربهره»حقی است که صرفاً شخص را  حق انتفاع؛

 ع ذیل است؛که او را مالک آن مال نماید. حق انتفاع منقسم به انواآن
 شود.ثالث برقرار مییا  نتفعم یا به مدّت عمر مالک حقی که  عمری؛ ✓

 شود. حقی که از طرف مالک برای مدّت معین برقرار می رقبی؛ ✓

 شود.حق انتفاعی است که برای سکونت برقرار می سكنی؛ ✓

 شود.حق انتفاعی است که بدون تعیین مدتّ برقرار می حبس مطلق؛ ✓
 شود.طور دائم برقرار میکه بهاعی است حق انتف حبس مؤبد؛ ✓

 که برخلاف حق انتفاع صرفاً در اموال غیرمنقول حقی استاق؛فحق ارت

 شود.شود و قائم به همان ملک است و به تبع همان ملک نیز منتقل میایجاد می
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حقی است با هدف تأمین نیازهای مادی انسان که اصولاً قابل تقویم،  :الیـق مـشرح حالف( 

 شود:تقسیم می «مالی دینیحق »و « مالی عینیحق ». حق مالی به انتقال، توقیف و اسقاط است

  حق مالی عينی: ۞

کند. تمام موارد حقی است که شخص به طور مستقیم و بی واسطه نسبت به مال اعمال می

 اند.اعم از حق مالکیت، حق انتفاع و حق ارتفاق از این نوع ق.م 29ماده 

 حق مالی عينی اصلی: ۞
م امکان استفاده از منافع مال را به شخص به طور مستقی مطلق حق عینی است که همان حالت 

به طور جزیی باشد مثل  چهحال چه این استفاده به طور کامل باشد مثل حق مالکیت و  ،دهدمی

 اند.همگی جزء حقوق مالی عینی اصلی ق.م 29بنابراین مصادیق ماده  . حق انتفاع و یا حق ارتفاق

  حق مالی عينی تبعی: ۞
)عینی( اما علت ایجاد چنین  نسبت به مال وجود داردمستقیم برای شخص ه به طور حقی است ک

طلب ة پس در حق عینی تبعی، عین معینی وثیق .حقی به تبع وجود یک دین بوده است )تبعی(

مثل اینکه شخصی ملک خود را در ازای دریافت وام به وثیقه و  ،صاحب حق قرار گرفته است

به تبع دین راهن نسبت به ملک ایجاد بانک )مرتهن( یک حق عینی  رهن بانک بگذارد که برای

تواند با شرایطی از محل عین، طلب خود را استیفاء شود که درصورت تخلف مدیون میمی

 پس حق توثیق یا حق ترهین یک حق عینی تبعی است. .کند
 

 ؛عینی اصلیحق دقت شود که در حق عینی تبعی برخلاف  •

 ( منافع عین به مدیون)تعلق دارد نه صاحب حق. 

 .با پرداخت دین نیز ساقط می شود و هیچ اصالت یا استقلالی ندارد 

 

 «حق شفعه»در حیازت و  «حق تحجیر»که یک حق عینی تبعی است و  «رهن حق وثیقه یا حق» •

و باید دانست که  آورد ق.م 29را نیز باید در شمار حقوق عینی ماده در مال غیرمنقول مشاعی 

 حصری نیست.  مادة مزبورمصادیق 
 

  ؛موارد ذیل خواهد بود حقوق عینی شاملدر مجموع  بنابراین •

  مالکیت حق  انتفاع حق    ارتفاق حق   

  قهــوثیحق    تحجیر  حق  شفعهحق  
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کنند حقی است که اشخاص نسبت به اشخاص دیگر پیدا می )حق شخصی(:حق دینی  ۞

است. به نوعی برخلاف حق مالی عینی که دارای دو عنصر اعمال  ها قابلو تنها به واسطه آن

تواند است که داین فقط می «داین، مدیون و دین»بود، حق دینی دارای سه عنصر  «مالک و ملک»

از همین روی به آن حق شخصی  ،شخص مدیون به حق خود برسد و آن را اعمال نماید ةبه واسط

 های ذیل است؛دارای ویژگیبرخلاف حق عینی  بنابراین حق دینی شود.نیز گفته می

 .سه عنصر دارد  ◄

 .شودغیرمستقیم اعمال می  ◄

 . استحصری غیراسباب ایجادش   ◄

  .نسبی است فقط نسبت به مدیون قابل اعمال است و  ◄

  .متضمن حق تعقیب و حق تقدم نسبت به دیگران نیست  ◄

  .نع از عملیاست از انتقال مال، انجام عمل یا مصرفاً یک شیء مادی نیست بلکه اعم  موضوعش  ◄

 حقی است با هدف تأمین نیازهای عاطفی و اخلاقی انسان که اصولاً  غیرمالی:ق ب( شرح ح

   غیرقابل تقویم، غیرقابل انتقال، غیرقابل توقیف و غیرقابل اسقاط است.

 .حق ولایت، حضانت، زوجیت، ابوت وبنوت مثال سـاده؛   

حقوق مختلفه اشخاص نسبت به اموال به طور سنتی  حق مالکیت فکری و معنوی:ح شر ج(

ری ــفک مالکیتشد، اما امروزه حقوق رمالی تقسیم میـبه حقوق مالی )اعم از عینی و دینی( و حقوق غی

وری حق بهرهحقوقی که ای مختلط از حقوق مالی و غیرمالی است نیز وجود دارد. و معنوی که چهره

دارد ولی نیز دهد و ارزش اقتصادی و قابلیت دادوستد بتکاری انسان را میهای فکری و االیتاز فع

مثل حق تألیف مؤلف، حق اختراع، حق بر علایم تجاری و صنعتی  موضوع آن شیء معین مادی نیست

 (227ص  –خاص واموال شا  –)دکتر صفایی   (16و15شماره های  –اموال و مالکیت   –)دکتر کاتوزیان       .یلسرقفو حق 

یعنی  "یرــحق تکث" لــمند است: مثمؤلف نسبت به اثر خود هم از حقوق مالی بهره مثال سـاده؛ 

ی یعنی عرضه اثر بدون پایگاه مادّ "حق عرضه"حق عرضه با ثبت مادی و چاپ نمودن )کپی رایت(،  و

حق "، "حق افشاء اثر"ار است:  مثل المثل با تدریس یا سخنرانی و هم از حقوق غیرمالی برخوردو فی

                    ".سترداد اثرحق انصراف یا ا"و  "حق رعایت حرمت و تمامیت اثر"،  "ثرانتساب و رعایت نام ا

 (80ص -اصول بنیادین حقوق مولف و حقوق مجاوردرجهان –)دکترمحمد زاده وادقانی 
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 آن دقت فرمایید؛ه مراتب لسلسو  «عينی حقوق هرمِ» ق.م، به 29بندی مباحث ماده جمع در

 
 :برای تسلط بیشتر، تشریح هرم حقوق عینی را مطالعه فرمایید

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

مالکیت کامل

مالکیت عیـن

مالکیت انتفـاع

اباحه انتفـاع-اذن انتفـاع-حق انتفـاع

 مالكيت کامل:

 کند مثل حق مشتری درعقد بیع.می «مالک عین و منافع»را حقی است که شخص 

 

 مالكيت انتفاع:

 مثل حق مستأجر در عقد اجاره. ،کندمی «مالک منافع»حقی است که صرفاً شخص را 

 

 مالكيت عين:

 مثل حق موجر در عقد اجاره. ،کندمی «مالک عین»حقی است که صرفاً شخص را 

 

  اع:ـحق انتف
 در واقع کند، بدون آنکه مالک آن شود.می« بردار منافعبهره» شخص را حقی است که صرفاً

 های باغ.استعمال منافع است، مثل حق انتفاع از میوهتر از مالکیت انتفاع با هدف ای پاییندرجه

 تر حق انتفاع نیز اشاره نماییم؛اینجا لازم است به درجات ضعیف در 

 ز حق انتفاع است که در آن برای منتفع حتی تر اای ضعیفدرجه اذن در انتفاع؛

یابد میبا فوت و حجر زوال  ←قابل رجوع است،  ←شود، ولذا هم ایجاد نمی« حق»

 قابل انتقال به غیر نیست.  ←و همچنین

 که بدون نیاز به اذن است، تر از اذن در انتفاعای ضعیفدرجه اباحه در انتفاع؛، 

 ل بهره بردن از میوه در میهمانی.  مث .مباح استاز مال بهره بردن 

 

حقی است که  برخلاف حق انتفاع صرفاً در اموال غیرمنقول برای شخص  حق ارتفاق:

 شود.شود و قائم به همان ملک است و به تبع همان ملک نیز منتقل میایجاد می
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گونه تصرف و اِنتفاع دارد مگر در مواردی حق همه ،دهر مالکی نسبت به مایَملَک خو

 .که قانون استثنا کرده باشد

 

 قانون اساسی جمهوری اسلامی ایران

اضرار به غیر یا تجاوز به منافع عمومی  ةتواند اعمال حق خویش را وسیلکس نمیهیچ -اصل چهلم

 .قرار دهد

 15/12/1374-603رأی وحدت رویه  شماره 
 .شودتسلیط اعمال میقانون مدنی و اصل  ،در نقاطی که قانون اصلاحات اراضی اجرا نشده 

 10/10/1365-6114/7نظریه شماره  
   در صورتی که اتهامی که مجازات آن مصادره اموال است ،توقیف اموال و ممانعت از نقل وانتقال آن 

 .بوده و مجوز قانونی و شرعی ندارد« الناّس م سلطّون علی اموالهم»متوجه صاحب مال نباشد مخالف قاعده  

 توان بیرون کرد مگر به حکم قانون.از تصرف صاحب آن نمیلی را هیچ ما

 

 شورای عالی ثبت 29/9/1345-452رأی وحدت رویه  شماره 
 پس از صدور سند مالکیت، اصلاح حد ملک از طرف ثبت، وجه قانونی ندارد. 

 شورای عالی ثبت 19/11/1346-352دت رویه  شماره رأی وح
 نبوده و باطل است.ثبت شده بدون اجازه مالک، قانوناً صحیح بت اعیانی ملک قبول تقاضای ث 

 

 .«دایمی بودن»( 3 «انحصاری بودن»( 2« مطلق بودن( »1 وصف اساسی است: سه حق مالکیت دارای •

 البته در حال حاضر اوصاف فوق با استثنائات قانونی فراوانی برخورد کرده است.   

 (105شماره  –وال و مالکیت ما  –)دکتر کاتوزیان      

به مالک حق همه گونه تصرف نسبت به مایملک خود  تسلیط قاعده ، که مبتنی برق.م 30ماده  •

نتیجة اختیار مطلق مالک ق.م  31حق مالکیت است و ماده « وصف مطلق»همان  بیانگررا داده، 

 کند.حق مالکیت است بیان می« انحصاری بودن»در مالکیت و تصرف را که همانا 

 ق.م؛  31و  30بنابراین به موجب مواد    
 

 ًمطلق( .مالک حق هر نوع دخل و تصرفی را دارد و در برابر همه قابل استناد است اوّلا( 

 ًانحصاری(  .شود در مال خود تواند مانع از دخل و تصرف دیگرانمیمالک  ثانيا( 

 د مگر به حکم قانون.توان هیچ مالی را از تصرف صاحب آن بیرون کرلذا نمی      
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امّا همیشه به عنوان یک  ،مالکیت وصفی است که در قانون مدنی تصریح نشده «دائمی بودن» •

 اصل مطرح بوده و بیانگر دو نتیجه است: 

 1.حق مالکیت تا موضوع آن از بین نرفته باقی است ) 

  2رود.    برداری از بین نمی( حق مالکیت در اثر معطل ماندن و عدم بهره                               

 (108شماره  –اموال و مالکیت   –)دکتر کاتوزیان 

 اند؛حق مالکیت از قرار ذیل (مطلق، انحصاری و دایمی بودن) استثنائات وارد بر اوصاف اساسی •

  اضرار به غیر» همانق.م،  31در ماده  «تسلیط یا وصف مطلق بودن مالکیت»مهمترین استثنای »

  .تسلیط دانسته است اصل آمده و آن را مقدم بر ،ق.م 132و ماده  ق.ا 40اصل  است که در

  مالکیت نامشروع» همان ق.م،  32در ماده  «انحصاری بودن حق مالکیت»مهمترین استثنای »

 .آن را نامحترم شمرده است ق.ا 47است که در اصل 

  حق انتفاع»، «نفعتیت ممالک»عبارتند از:  «دایمی بودن حق مالکیت»مهمترین استثنائات» 

 .«حقوق مادی در مالکیت فکری و معنوی»و 

 

به طورکلی در حال حاضر مجموعه قوانین شهرداری، زمین شهری، اصلاحات اراضی، قوانین  •

 هاقوانین حفاظت از مراتع و جنگلحمایت از حقوق مؤلفان و مصنفان، قوانین حفظ آثار ملی، 

حق مالکیت را بسیار محدود  «حصار و اصل دایمی بودنان اصل، اصل تسلیط»اعمال  ة... دایرو

 به نحوی که تخصیص اکثر حاصل شده است. اندنموده

 "تیعدم امکان سلب مالک"حتماً شامل  "عدم امکان سلب تصرف"درخصوص ق.م  31حکم ماده  •

 (45ص –قانون مدنی در نظم کنونی   –یان )دکتر کاتوز                                                           شود.نیز می
 

 

رات و متعلقات اموال مَنقوله و غیرمَنقوله که طبعاً یا در نتیجه عملی حاصل شده مَتمام ثَ

 ع مالِ مالکِ اموال مزبوره است.بَالتَّ بِ ،باشد

ی خود ه خودچه ب ،شود مال مالک زمین استنِما و محصولی که از زمین حاصل می

یا حاصل از اَصله یا حَبّه غیر حاصل شده باشد  مگر اینکه نِما ،اسطه عملیات مالکییده باشد یا به ورو

ن رضای که در این صورت درخت و محصول، مال صاحب اَصله یا حَبّه خواهد بود اگر چه بدو

 صاحب زمین کاشته شده باشد.

 ست و هرکس مالک مادرشد مالک نتِاج آن هم خواهد شد.مادر ا ت، تابعنتِاج حیوانات درملکیّ 
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 10/7/1380-6448/7نظریه شماره  
قانون مدنی اشجاری که از حبه و اصله متعلق به زارع در زمین مالک کاشته شده  33به موجب ماده 

واست تخلیه و یا خلع و با زحمت زارع به ثمر رسیده است، متعلق به زارع است ولذا در قبال درخ

تواند اشجار مذکوره را با خود ببرد و یا بهای آن را دریافت نماید مگر یه مالک، زارع میید از ناح

 را برای مالک زمین بداند. عرف یا قرارداد آن

 

 .گرددمیهای حیوانات اطلاق به بچه «نِتاج»ولی  ،شودای اطلاق میبر هر نتیجه و ثمره «تاجنَ» •

زمینه ضمن توجه به مثال ذیل، باید م در مقام تبیین مالکیت تبعی است. در این ق. 34تا  32مواد  •

 آید توجه داشت؛به نکاتی که در ادامه می

مه ـهای خودرو، آب چشزهـها، سبیعی مثل بوتهـالک زمین مالک توابع طبـم مثال سـاده؛ 

شود مانند زراعت  و درختان کاشته یکه در نتیجة عمل انسان ایجاد م. و مالک توابع مصنوعی.و.

 باشد که به آن مالکیت تبعی گویند.های آن نیز میشده و میوه

 باشد. مالک فرع )اعم از طبیعی و مصنوعی( نیز می ،یعنی مالک اصل ،مالكيت تبعی ◄

 (34إلی 32)مصادیق مواد 
 شود. عقدی است که به تبع یک دین ایجاد می ،عقد تبعی  ◄

 ضمان، حواله، کفالت، رهن(  794الی  684مواد  )مصادیق   
آید و بیانگر این است که آیا با انتقال مبیع توابع در حالت انتقال مبیع پیش می ،توابع مبيع  ◄

شود یا خیر؟ توابع مبیع را نباید با مالکیت تبعی خلط نمود: برای نمونه با جمع آن هم منتقل می

مالکیت تبعی است یعنی مالک حیوان مالک فت حمل جزء مدنی باید گقانون  358و  34مواد 

-حمل هم هست ولی حمل جزء توابع مبیع نیست یعنی اصولاً با انتقال حیوان حمل منتقل نمی

  .مگر به موجب عرف یا قرارداد ،شود

در تعارض دو نوع مالکیت تبعی یعنی طبیعی و مصنوعی، مالکیت مصنوعی مقدم است و ارزش  •

 (46ص   –قانون مدنی درنظم کنونی   –)دکتر کاتوزیان                                  چربد.میبر سرمایه  کار

 

زراعت مال صاحب بذر است،گرچه »یعنی  "ارع ولو کان غاصباًلزّالزرّع لِ "طبق قاعده فقهی  •

اگر شخصی دانه )حبه( یا نهال )اصله( دیگری را در زمین خود بکارد یا زمین « غاصب باشد

رخت و محصولی دیگری را غصب کند و تخم و نهال متعلق به خود را در آن بکارد، در هر حال د



75 

    

۞در  اموال  و مالکیت  ۞  

که از آن به بار می آید به صاحب زمین تعلق ندارد و دیگر جزء مالکیت تبعی به شمار نمی رود 

 (161ش   –ت اموال و مالکی  –)دکتر کاتوزیان                       ب بذر و درخت است.بلکه متعلق به صاح

 (  106ص  -فرهنگ عبارات و اشارات -)تاجمیری     
 

آید مشکلی در تشخیص مالکیت حمل پیش نمی ،اگر صاحب پدر و مادر حیوان یک شخص باشد  •

ها یک شخص نباشد که در این صورت صاحب آنناظر به حالتی است که ق.م  34لذا وضع ماده 

 باشد.                        ماده و )نه صاحب حیوان نر( میی حیوان )حمل( متعلق به صاحب حیوان بچه

 (250ص   –اشخاص و اموال   –)دکتر صفایی  
 

 مگر اینکه خلاف آن ثابت شود. ،دلیل مالکیت است ،ف به عنوان مالکیتتصرّ 

                                                ؛«دلیل مالکیت»، «عنوان مالکیت به»، «تصرف»نیاز به توضیح دارد:  ق.م،  35سه وصف در ماده  •

 یا اماره تصرف است. ید ةقاعد ةکه لازمعرفی نسبت به مال ط و امتیازی است مشروع وتسلّ: تصرف 

 :متصرف،باشد، یعنی  "عنوان مالکیت"که بهتصرفی دلیل مالکیت است به عنوان مالكيت 

 مال را به منظور اعمال حق مالکیت یا حقوق عینی دیگر در دست داشته باشد پس تصرف

 شورکدیوان عالی 3شعبه 21/2/1319-471رأی شماره 

تصرف به عنوان  35ی خواهان است و به موجب ماده رف بر عهدهاساساً اثبات دعوی در مقابل متص

 مالکیت دلیل مالکیت است تا خلاف آن ثابت شود.

 کشوردیوان عالی 3شعبه 4/6/1323-298رأی شماره 

وقفیت، اصل ملکیت است و مدعی وقف باید دعوی را ثابت  ملکیت و موضوع اختلاف درر د

 شود.مثبت وقف محسوب نمینماید و عمل به وقفیت هم به تنهایی 

 کشورهيأت عمومی دیوان عالی 23/1/1316-126رأی شماره 

 حق در آن زمین نخواهد بود. لی ملازم با وجودصرف رفت و آمد در زمینی، به طور ک

 کشورعالی هيأت عمومی دیوان 3925رأی وحدت رویه شماره 

 باشد.ض میاثبات وقفیت مستلزم اثبات وقوع عقد به نحو صحت و حصول قب

 قانون اجرای احكام مدنی

 استفاده مورد عادتاً  و معمولاً  آنچه ،زوجین سکونت محل در موجود منقول اموال از -63ماده

 از بقیه و شوهر به متعلق باشد مرد اختصاصی استفاده مورد آنچه و زن به متعلق باشد زن اختصاصی

 .گردد ثابت آن خلاف که این مگر ،شودمی محسوب آنان بین مشترك قانون این مقررات نظر
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ها از است که آن شخصیبلکه دلیل مالکیت  ،ها نیست، وکیل و امین دلیل مالکیت آنولیّ

است  «ن مالکیتعنوا»اند. البته اصل بر این است که تصرف متصرف به طرف او اقدام نموده

  نیازمند تصریح است. چون اصل بر اصالت است و نیابت

 :ارهـــام»ت است، این است که تصرف ـرف دلیل مالکیـمنظور از اینکه تص دليل مالكيت» 

 ین جهت اماره تاب مقاومت در مقابل دلایلمالکیت متصرف است و نه دلیل قطعی، به هم بر

 ( 201ش    –اموال ومالکیت   –)دکتر کاتوزیان                                  ندارد.قطعی مثل اقرار یا سند را 
 (46ص   –قانون مدنی درنظم کنونی   –)دکتر کاتوزیان  

 یارـاخت دش را درـکه کلی یاواراست، خانهـشخص برآن س کهماشینی؛ 35مثال سـاده ماده  

همگی  مال  همان شخص متصرف است مگر اینکه دیگری خلاف دارد،  لباسی که بر تن دارد، 

  آن  را ثابت نماید.
 

 

 :ذیل دقت فرمایید فرمولاسیون بررسی تطبیقیبه « دلیل مالکیت»با « اماره تصرف»بین  تعارض در

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 توانید به منابع ذیل رجوع کنید؛می ،زمینه در این برای مطالعه بیشتر
 ( 211الی  203ش    –اموال ومالکیت   –)دکتر کاتوزیان   (41ص  -محشی قانون مدنی  –)دکتر جعفری لنگرودی

(دیوان عالی کشور 3شعبه  4/6/1323-298رای شماره )  

 1∑◄ تعارض مالكيت 

تصرف اماره    

 

بر تصرف  ،یا فعلی( )اعم از سابق  محـرزبه طورکلی مالکیتِ

 قابل اعمال است.مالکیت ، با فقدان مقدم است. اماره تصرف
= 

 

2∑◄ تعارض تصرف سابق 

تصرف فعلی  

 

تصرف فعلی مقدم است چرا که تصرف فعلی دلیل مالکیت 

کنونی است و تصرف سابق دلیل مالکیت گذشته و آنچه 

 است مالکیت فعلی است نه گذشته. اکه موضوع دعو

= 

 تعارض وقفيت ◄ ∑3

 مالكيت  

 

  .را ثابت نماید امالکیت مقدم است و مدعی وقف باید دعو

 صرف تصرف به عنوان وقفیت، دلیل وقف نیست.
= 

 

تعارض وقفيت سابق ◄ ∑4

 تصرف فعلی 

 

مقدم است چرا که امکان تملک و انتقال وقف  سابق وقفیت

اماره  ات با دلایل است وخلاف اصل است و نیازمند اثب

      شود. تصرف در این زمینه دلیل محسوب نمی

= 
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 کشور و دکترین حقوقی:دیوان عالی ةنکاتی چند از آرای صادر •

 شود.ی اعیان اموال نیست و درمنافع و حقوق نیز اعمال مییژهاماره تصرف و ✓

 دیوان عالی کشور( 1شعبه  15/5/1316-1118شماره  ی أر)                                  

 است.ر موده معتبمادام که متصرف اقرار به مالکیت قبلی طرف نن ،اماره تصرف ✓

 عبده(رای اصول قضایی  17/7/1318-1689شماره  ی أر) 

جر أبه واسطه. بنابراین تصرف مستاماره تصرف اعم است از اینکه تصرف بالمباشره باشد یا  ✓

 دیوان عالی کشور( 33شعبه  18/1/1308-33-976ی شماره أر)            .در حکم تصرف موجر است

  صاختصا که عرفاً و عادتاًموجود در محل سکونت زوجین ةاصولاً اموال منقول از جمله اثاثی ✓

 به هریک از مرد و زن دارد متعلق به اوست والا مشترك است.       

 ق.ا.ا.م( 63دیوان عالی کشوروماده 6شعبه  17/2/1325-33-231شماره  ی أر)
 

 ناقل قانونی نبوده معتبرنخواهد بود. تصرفی که ثابت شود ناشی از سبب م مَلّک یا

ل را بر مشروع بودن تصرف قرار داده و این طرف .م اصق 36و 35واد ــقانونگذار با توجه به م •

اعتبارکردن اماره تصرف، اثبات نماید که تصرف ناشی از اسباب بیمقابل است که باید برای 

اعم از احیاء یا حیازت، عقود و تعهدات، اخذ به شفعه یا ارث ق.م  140ماده  قانونی مذکور در

شود مگر نامشروع وشن نباشد، مشروع تلقی میر آنة که سابقنبوده است. پس ظاهراً تصرفی

 (48ص   –قانون مدنی درنظم    –)دکتر کاتوزیان          قانونی اثبات گردد.بودن آن به جهت فقدان سبب 

در این صورت  ،م دعی او بوده است سابقاً مال اگر متصرف فعلی اِقرار کند که مِلک 

مگر اینکه ثابت  ،مالکیت شخص مزبور به تصرف خود استناد کندرد ادعای  تواند برایلیه نمیاِشارٌم 

 به ناقل صحیح به او منتقل شده است. نماید که مِلک

 ،بوده "ب"که متصرف زمین است اقرار نماید سابقاً ملک متعلق به  "الف"وقتی  -مثال سـاده  

 استناد کند. خود تواند به اماره تصرفدیگر نمی

 لی کشوردیوان عا 1شعبه  2/3/1311-254رای شماره 

ق.م اعم است و شامل صورتی که متصرف فعلی اقرار کند به اینکه ملک  37 مقنن از ماده مقصود    

 باشد.بوده نیز میسابقاً مال مورث مدعی 
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نحصر به ا مام ،را مانع اماره تصرف قرار داده است «اقرار به مالکیت»علی رغم اینکه نص قانون  •

اقرار نیست، زیرا اثر اقرار چیزی جز اثبات مالکیت سابق نیست لذا اثبات مالکیت سابق با سایر 

 (204ش    –مالکیت  و  اموال  –)دکتر کاتوزیان             .ادله نیز موجب بی اعتباری اماره تصرف خواهد بود

د و همچنین است است تا هرکجا بالا رومالکیت زمین مستلزم مالکیت فضای م حاذی آن  

مگر آنچه را که قانون  ،دارد 1قراروا و گونه تصرف در هبالجمله مالک حق همه ؛ه زیرزمیننسبت ب

 باشد. استثنا کرده

 ،زمین است و همچنین هر بنا و حَفری که در زیر زمین استی هر بنا و درخت که در رو 

 مگر اینکه خلاف آن ثابت شود.  ،شودوب میمالک آن زمین محس مِلک

به عنوان مالک زمین، مالک روی زمین، زیرزمین، چاه، بنای روی  "الف"اصولاً  مثال مواد فوق؛ 

مطرح است. « شش دانگ»یت لکاصطلاحاً ماآن و درخت موجود در آن نیز هست از همین روی 

نظور از بالا، آسمان ملک. م پایین غرب، بالا وشرق، شش جهت شمال، جنوب، یعنی مالکیت از 

 .باشدبالای زمین و پایین، زمین زیر آن می

 

 18/9/1359-3657/7نظریه مشورتی شماره 

قانون مدنی در حکم خود آن ملک است و در  38فضای هر ملکی از جمله بالکن با توجه به ماده 

 .آن هم قابل تصور استی تصرف عدوانی در مورد وانتیجه دع

 85نشست قضایی دادگستری ساری، خرداد

زمانی که عرصه و اعیان هر دو وقف باشند ایجاد اعیانی جدید در ملک وقفی نیز به موجب ماده 

 .است بشرط اینکه با اجازه متولی یا اداره اوقاف ایجاد شده باشدوقف  ءق.م جز 39

 

 

 

                                                            

 "فراز گرفتن "ی نهم قانونگذاریانین موضوعه مصوبه دورهدر مجموعه قو"قرار" به جای عبارت - 1

 درج شده است.
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 (ق.م 39و  38مواد )  « ـگدانشش »  فیک گراواینف فرمولاسیون 

 

 
 

 
 

 

 

 

مطرح گردید، بیان شد که  مالک ق.م  34تا  32که در ذیل مواد « مالكيت تبعی»قاعده  مطابق •

نیز به بیان مالکیت تبعی در ق.م  39و  38باشد. در ادامه همین قاعده مواد اصل مالک فرع نیز می

آن نیز دانسته و به وی حق همه گونه  زمین پرداخته و مالک زمین را مالک فضای بالا و زیر

البته مشروط بر اینکه اولاً به میزان متعارف باشد و نه به هر اندازه و ثانیاً به  ،تصرف را داده است

 توزیع عادلانه آب و ... محدود نشده باشد.   انین خاص مثل قوانین شهرداری،موجب قو
 

، آبق.ا 45قانون توزیع عادلانه آب و اصل   3 و 1برای نمونه به موجب مواد  ؛ سـاده مثال 

زیرزمینی از مشترکات بوده و در اختیارحکومت  هایهای معدنی و منابع آبهای دریاها و آب

های خانگی( از طریق )به استثنای چاه های زیرزمینیدولت است واستفاده از منابع آباسلامی و 

باید انجام شود. چنانچه وزارت نیرو هر  نیرو وزارت حفر هر نوع چاه و قنات با اجازه و موافقت

خود مضر به مصالح عمومی تشخیص دهد، چاه  ها را لااقل طبق نظردوکارشناسِاین چاه یک از

توانند به شود و معترضین به رأی وزارت نیرو میگونه خسارتی مسدود میبدون پرداخت هیچ

 .مراجعه نمایند های صالحهدادگاه

الا
 ب

 پایین

  پایین  بالا  غرب  شرق  جنوب شمال ◄∑1
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 فصل دوّم

 انتفاعدرحق ِ

تواند از مالی که عین آن به موجب آن شخص می حق انِتفاع عبارت از حقی است که 

 دیگری است یا مالک خاصی ندارد استفاده کند. مِلک

 

 

 21/4/1380-3394/7مشورتی شماره نظریه 

نکه دریافت مبلغی به انتفاع طبق قانون مدنی، مجانی است و تابع مقررات اجاره نیست مگر ای حق

 .به اجاره شده و تابع قوانین اجاره است مدت معین یا ماهانه از منتفع شرط شود که تبدیل

 
 

 ،را به مدت یک سال دارد "ب"های باغ حق بهره برداری رایگان  از میوه "الف" ؛سـاده مثال   

 که به آن حق انتفاع گویند.

         است: مطرحم .ق 92تا  41انتفاع  به سه شکل در مواد  •

 (ق.م 41-54مواد ) دبَّؤطلق و م م  ،کنیس  ،قبیر  ،مریبه شکل ع  «حق انتفاع» انتفاع در -1

 (ق.م 55-91مواد ) «عقد وقف»انتفاع در  -2

 (   ق.م 92ماده ) «مباحات»انتفاع از   -3
 ( 217ش    –مالکیت  و  اموال  –)دکتر کاتوزیان 

 

عبارت است از  یک حق مالی قابل انتقال، عینی و اصولاً رایگان  اول(ل کش)حق انتفاع انتفاع در  •

که نه اصولاً قابل انتقال  )شکل دوم( تواند استثنائاً معوض هم باشد. برخلاف انتفاع در وقفکه می

 است و نه می تواند معوض باشد به نحوی که معوض شدنش باطل و مبطل عقد وقف است. 
 (  216ش    –اموال ومالکیت   –دکتر کاتوزیان  )                            

 ( 46ص –محشی قانون مدنی   –)دکتر جعفری لنگرودی  
 

شود که قبض درآن شرط صحت نیز نامیده می "حبس" (اولحق انتفاع به مفهوم خاص)شکل  •

انتفاع برداری از حقوق معنوی و فکری مشمول حق رسد بهرهلذا به نظر می (،ق.م 47است )ماده 

    است.ق.م  10نبوده و تابع ماده 

 ( 216ش    –اموال ومالکیت   –)دکتر کاتوزیان   

 ( 77ص  –جلد اول   –)دکتر امامی سید حسن  
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به مدت عمر  ،حق انتفاعی است که به موجب عقدی از طرف مالک برای شخص ع مری 

 .برقرار شده باشد ،ر شخص ثالثیعمر م نتفِع و یا عمخود یا 

 گردد.ق انتفاعی است که از طرف مالک برای مدت معینی برقرار میح ر قبی 

شود و نامیده مییا حق سکنی  س کنی ،در مسکنی باشد اگر حق انِتفاع عبارت از سکونت 

 شود. ارر قبی برقر یا به طریق این حق ممکن است به طریق ع مری

حبس مطلق بوده و حق  ،در صورتی که مالک برای حق اِنتفاع مدتی معین نکرده باشد 

 مگر اینکه مالک قبل از فوت خود رجوع کند. ،مزبور تا فوت مالک خواهد بود

 
 ؛حق ةبالاترین درج «حق مالكيت» ۞          

 

 :کند.   حقی که شخص را مالک عین و منافع می حق مالكيت کامل 

 .مالکیت شش دانگ مشتری برخانه درعقد بیع مثـل 

 :کند.                         حقی که شخص را فقط مالک عین می حق مالكيت عين 

 .ر عقد اجارهر برخانه دمالکیت موج مثـل 

 :کند.                    حقی که شخص را فقط مالک منافع می حق مالكيت منافع 

 .جر برخانه در عقد اجارهأمالکیت مست مثـل 
 

 

 9/5/1392-857/92/7نظریه مشورتی شماره

ع مطلق که تا فوت مالک انتفاع عمری و حق انتفاقانون مدنی که مقنن حق   44و  41با توجه به مواد 

عقد صلحی که زوج به موجب سند رسمی با همسرش منعقد نموده  ،باشد را تجویز نموده استمی

و در مقابل یک سیر نبات ملک خود را به وی منتقل نموده است و به عنوان شرط ضمن عقد حق 

مجاز و صحیح است و ق.م  44و 41ك مواد العمر را برای خود حفظ نموده است به ملافسخ مادام

 قانون مدنی نیز ابتدای شرط، انعقاد صلح و انتهای آن فوت مصالح است. 399به موجب ماده 

 30/4/1381-780/7نظریه مشورتی شماره

 .درحبس مدت معین، تا انقضای مدت، مالک یا وراث او حق تصرف یا فروش مال محبوس را ندارند
ل
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 ؛تر از حق مالكيتضعيف ایدرجه ؛حق انتفاع  ۞  

 ُار شود.  مالک یا منتفع یا شخص ثالث برقر «مدت عمر»که به حقی مری:حق انتفاع ع 

 .یا ثالث زوجهزوج یا  عمر حق انتفاع زوجه نسبت به ملک زوج به مدت مثـل      

 ُاز طرف مالک برقرار شود.                   «مدت معین»حقی که به  قبی:حق انتفاع ر 

 .حق انتفاع ده ساله از یک ویلا مثـل      

 ُد.        برقرار شو «مدت دایم»حقی که به  د:ؤب  حق انتفاع م     

 .زمان بقای آن خانهحق انتفاع الی الابد نسبت به یک خانه تا  مثـل 

 ُبرقرار شود.         «بدون مدت»حقی که  طلق:حق انتفاع م 

 .حق انتفاع یک باغ به طور مطلق بدون تعیین مدت مثـل 

  ُاست.                         «موضوع آن سکونت»حقی که  كنی:حق انتفاع س     

 .جهت سکونت حق انتفاع یک واحد آپارتمان مثـل 
 

 ؛انتفاعحق  تر ازضعيفای درجهاذن انتفاع:   ۞  
  هیچ نوع حقی  ،است که در آن برای شخص مأذون در انتفاعحالتی اذن در انتفاع

 .شود بلکه فقط اذن در انتفاع داردهم ایجاد نمی

 که برخلاف حق انتفاع  نگهبان باغ یک باغ برای اذن در انتفاع از مثـل      

 رود.حجر نیز از بین میباشد و با فوت و غیرقابل انتقال بوده و قابل رجوع می      
 

 ؛تر از اذن انتفاعاباحه انتفاع: ضعيف  ۞  
  برای شخص انتفاع بردن مباح است ،بدون نیاز به اذنحالتی است که حتی. 

  برند.راسم از آن انتفاع مینان یک مکه میهماهاییمیوه مثـل         

« حق س کنی»ها است. اما آن «تمدّ»براساس  ،«ع مری، ر قبی، م طلق و مؤبدّ»به انتفاع  بندی حقتقسیم •

سیم سایر اقسام قَ  «کنیس  حق»در واقع باشد. لذا می« سکونت»که حق انتفاع است «موضوعِ»بر اساس 

 برقرارگردد. ،های حق انتفاعدر هرکدام از قالبتواند میثار به لحاظ مدت و آو حق انتفاع نیست 
 

 ،رودبا فوت یا حجر یکی از طرفین از بین نمی لازم است وعقدی  ،عقد موجد حق انتفاعاصولاً  •

صراً با ـمنحق.م  44ظاهر ماده مطابق که جایز غیر اذنی است و  «طلقم   عقد موجد حق انتفاعِ»مگر 

 بین می رود. از او« عرجو»یا  مالک «فوت»
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 ؛حق انتفاع برخلاف اجاره •

 ًهای باغی به مدت یکسال به پس اگر میوه ،کندبرای منتفع مالکیت در منافع ایجاد نمی اولا

به شخص واگذار شود چون مالکیت ایجاد نشده با انقضای  (و نه اجاره)صورت حق انتفاع 

 رد. ها وجود ندابرداری از میوهدیگر حق بهره ،سال

 ًتواند به شکل دایمی یا بدون مدت هم برقرار شود.حق انتفاع برخلاف اجاره می ثانيا 

 ؛شود ولی حبس مؤبد نیست چرا کهنیز انتفاع مؤبد برقرار میدرعقد وقف  •

 ًغیرقابل انتقال است اولا.  

 ًتواند معوض باشدنمی ثانيا. 

 ًشود.ن موقوفه میسبب فک ملک و ایجاد شخصیت حقوقی مستقل برای عی ثالثا 

کرد که در  توان برقرارشخص یا اشخاصی می ةحق انِتفاع را فقط دربار ،در موارد فوق 

لی ممکن است حق اِنتفاع تَبَعاً برای کسانی هم که در و ؛جود داشته باشندحین ایجاد حق مزبور و

حق اِنتفاع موجود هستند حق مزبور  اند برقرار شود و مادامی که صاحبانجود نیامدهحین عقد به و

 گردد.ها حق زایل میناز انقراض آ باقی و بعد

 بنابراین؛ ق.م( 69و  45)مواد  .اصولاً ایجاد حق انتفاع بر معدوم صحیح نیست مگر به تبع موجود •

  صحیح است.« ب» برای شخص« الف»ایجاد حق انتفاع توسط شخص 

 رسد به ارث می اثشورّبه  شحق انتفاع پس از فوت قید نشده باشد،« ب» مباشرت شخصیت اگر

 (45 )اخیرم مگراینکه دیگر شخصی از نسل او باقی نباشد تا با انقراض نسلش، حق انتفاع منتفی شود.

  شرط شود که پس از که فرزندی ندارد، « ب»به « الف»اگر ضمن انتقال حق انتفاع توسط

در زمان فوت  صحیح است مگر اینکه اساساًحق انتفاع به فرزندش منتقل شود،  )ب( فوت او

 د شد.هصاحب فرزندی نشده باشد که حق انتفاع زایل خوا

  صحیح است به شرط « ب»برای حمل)فرزند( شخص « الف»ایجاد حق انتفاع توسط شخص

 ق.م( 69)ماده  .آنکه زنده متولد شود

  تأمل و دقت است؛ ذیل در حقوق مدنی قابل تطبیق ،معدومدر خصوص انجام امور حقوقی بر  •
 

.بر معدوم به تبع موجود صحیح   

.موجود صحیح بر معدوم به تبع   

.بر معدوم به تبع موجود صحیح    
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حق اِنتفاع ممکن است فقط نسبت به مالی برقرار شودکه استفاده از آن با بقای عین ممکن  

 ز.اعم از اینکه مال مزبور مَنقول باشد یا غیرمَنقول و م شاع باشد یا مَفرو ،باشد

که موضوعشان استفاده از منافع  موجد حق انتفاع همانند عقود وقف، عاریه و اجاره عقدموضوع  •

 اموال مصرف نشدنی باشد یعنی با استفاده از آن موضوع اصل آن از بین نرود؛ جزءباید  است،

 قانون مدنی( 637و  471و  58و  46)تطبیق مواد 

  به ها . اموال مصرفی مثل خوراکینیست یاستهلاك شدناموال مصرف شدنی همان اموال

حق انتفاع هم ندارند ولی ایجاد امکان استفاده مکرر و طولانی ندارند قابلیت  جهت اینکه

 روند.ف از بین نمی، زیرا با مصرتوانند موضوع حق انتفاع باشنداموال مستهلکی مثل لباس می

  در صورتی که موضوع حق انتفاع اموال مصرف شدنی باشد و اصل مال در اثر انتفاع مصرف

 «اباحه انتفاع»مانند هبه یا صلح باشد و یا  «تملیک مال»شود، آنچه واقع شده ممکن است 

 (57ص  -رنظم کنونیقانون مدنی د -)دکترکاتوزیانرجوع کنید به ؛                         محسوب گردد.

  آید و قابلیت حق انتفاع ندارد.جزء اموال حقوقی مصرف شدنی به شمار می غالباًپول 

توان با تراضی و توافق به شکل مصرف که غالباً و عرفاً جزء اموال مصرف شدنی است، میرا مالی •

 ره.برای تزئین سف نشدنی استعمال نمود. مانند استفاده از پول در نمایش صرافی یا استفاده از شمع

بودن آن با اقسامش، تأثیری در حق انتفاع « غیرمنقول» بودن مال با اقسام آن و همچنین« منقول» •

 بلکه مهم قابل بقا بودن عین است. ،ندارد

یعنی واجد چندین مالک شریک « مشاع»یعنی واجد یک مالک بودن کل عین و یا « مفروز» •

 قابل بقا بودن عین است.بلکه مهم  بودن عین، تأثیری در حق انتفاع ندارد

 در حبس اعم از ع مری و غیره، قبض شرط صحّت است. 

 .است «حق انتفاع»عقد موجد در اینجا همان « حبس» •

عقود عینی علاوه بر ایجاب و قبول،  آید. درعقد موجد حق انتفاع از عقود عینی به شمار می •

 شرط صحت یا تحقق عقد است. قبض نیز شرطیت دارد به نحوی که قبض 

  
  تطبیقی  عقود رضایی  و  عینی    فرمولاسیون

 

 
1∑  
 

)اصل بر اعمال این فرمول در عقود است.(ایی عقد رض قبول  ایجاب  =   

2∑  
 

)استثنائاً در صورت تصریح قانونی عقد عینی است.(عقد عينی   ایجاب  = 
 

قبضقبول   
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۞در  اموال  و مالکیت  ۞  

 
 مدنی قانون   در عینی  عقود  انواع  تطبیقی    فرمولاسیون

 

 

 

 

 

.است دقت شود که قانوناً در عقد وقف و عقد هبه، قبض هم شرط تحقق و هم شرط صحت •

شرط تحقق یا  ق.م( قبض 567 جعاله )ماده ق.م( و 830دقت شودکه در وصیت تملیکی )ماده •

ها را که به هاست و آنآنعینی محسوب شوند، بلکه قبض شرط لزوم ها آنصحت نیست تا 

.کندتبدیل به لازم می ،اندصورت جایز محقق شده

دّی عَ تَاستفاده نکرده و در حفاظت آن ءم نْتَفِـع باید از مالی که موضوع حق اِنتفاع است سو  

 یا تَفریط ننماید.

شود و یدش امانی است یعنی اصولاً مسئول نیست مگر اینکه اصولاً منتفع امین محسوب می •

 نموده باشد. «تقصیر»

 شود.که سبب تبدیل ید امانی به ید ضمانی و ایجاد مسئولیت می«تَعَدّی یا تَفریط»تقصیر اعم است از  •

 .است م تَعارف نسبت به مال یا حق دیگری د اِذن یاونمودن از حدز تجاوعبارت از  «تَعَدّی» •

 .شکستن یا خم کردن درخت باغ مورد انتفاع ؛سـاده مثال  

 .که به موجب قرارداد یا م تعَارف برای حفظ مال غیر لازم استاستعبارت از ترك عملی « فریطتَ» •

  ق.م( 952و  951)مواد آب ندادن مرتب به درختان باغ. ؛سـاده مثال  

 
 

 

مگر  ،مخارج لازمه برای نگاهداری مالی که موضوع انِتفاع است برعهده م نْتَفِع نیست 

 اینکه خلاف آن شرط شده باشد.

 دیـعّ ـت = شدانجام عملی که نباید انجام می  ◄∑1

 تفـریط  =  شدترك عملی که باید انجام می ◄∑2

 

قبض)به عنوان شرط صحت است.( )ماده 47 ق.م(  1∑◄ عقد موجد حق انتفاع؛ ایجاب   قبول 

قبض)به عنوان شرط تحقق و شرط صحت است.( )ماده 59  ق.م(  2∑◄ عقد وقف؛ ایجاب  قبول 

 ق.م( 364 اده)م (به عنوان شرط صحت است.)قبضقبول  ایجاب  بيع صرف؛ ◄∑3

 ق.م( 772 اده)م (به عنوان شرط صحت است.)قبضقبول  ایجاب  عقد رهن؛ ◄∑4

قبض )به عنوان شرط تحقق و شرط صحت است.( )ماده 798 ق.م(  5∑◄ عقد هبـه؛ ایجاب   قبول 


